Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
SHEY b 2%
$O8 &5 &
Siedlungsentwicklung: kleines Flachenausmaf} Flachenversiegelung, keine
Industrielle Nutzung Gewerbebetriebe X Erweiterung moglich;
geringe Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
. Ent on Forstflachen
Kulturguter Wald X Zug v ¢
Larm- und Luftbelastung Verkehr
X . .
Betriebslarm
Freiraumschutz Entzug N vertretbar
Erholungsraum forstwirt. Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar mit Auflagen
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie teilweise Rutschgebiet X Randzone
Gewasser
X nicht gegeben

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Wildschonau
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Auf Grund des bereits bestehenden Gebaudes der StraRenmeisterei auf Gst.Nr. 277/2 und
einer Zufahrt von der Landesstral3e aus, sowie der ginstigen Lage an einer tber-
regionalen Stral3e und auch eines technisch bewaéltigbaren Gelédndes kann die
Ausweisung einer Entwicklungsflache befurwortet werden. Ein EPK ist vorzulegen.

Eine weitere Ausdehnung des Areals wird kritisch gewertet.

BFI: Geb&ude missen einen Abstand von mind. 5m zur Grundgrenze aufweisen
(Wurzelschutz). Der Schutzwald auf Gst.Nr. 265/64 darf nicht berthrt werden. Der
bestehende Forstweg muss erhalten bleiben.

Referat Umwelt: In nordliche Richtung ist eine Abdichtung herzustellen, um die

Entwasserung der dort gelegenen Feuchtflachen zu unterbinden.

Auf Grund der negativen Stellungnahme der Aufsichtsbehdrde in ro-fachlicher
Hinsicht wird der Entwicklungsbereich zuriickgenommen.



3
4

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
L o s 9 9 g 9
2oy | < 314
ol of O |5 o
Siedlungsentwicklung: kleines Flachenausmaf} keine Erweiterung maelich:
Industrielle Nutzung Gewerbebetriebe X . § moglich;
. . Zustimmung
geringe Dichte
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturguter befestigte Flache X
Larm- und Luftbelastung Verkehr
X . .
Betriebslarm
Freiraumschutz
Erholungsraum Bestand X
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar
Biotope, Habitate
Naturg?fahrdungen Auflerhalb d. raumrelevanten
Geologie . X Stellungnahme WLV
Bereiches
Gewasser
Worgler Bach X Abstand einhalten
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Zugehorig zu Raumstempel:

S 16
Vorwiegend Sondernutzung: Maut/ Niederau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Auf Grund des bereits bestehenden Gebaudes zwischen der LandesstralRe und dem
Worgler Bach wird eine gewerbliche Nutzung der Flache beflrwortet. Nutzungen fur
andere Zwecke werden als nicht sinnvoll erachtet. Bei Einhaltung von Abstanden zur
LandesstralRe und zum Worgler Bach und den hier bestockten Flachen (auch FO-Flachen)
konnen maximal zwei Betriebsgeb&ude mit Manipulationsflachen errichtet werden.
Positive Stellungnahmen der Landesstral3enverwaltung, der WLV und des Referates
Umwelt der BH Kufstein sind erforderlich.

Referat Umwelt:
Ein Uferschutzbereich, 5m ab B&schungsoberkante, ist einzuhalten.



02 KG. Niederau —gewerbliche Entwicklung, Sagmuhle, GNr. 406, 409/2

["“;;‘ T—

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
.é_) o T 9 g F 7]
$O°8 6|5 Y
Sledlung'sentwmklung: geringes Flachenausmal Baullicke
Gewerbliche Nutzung X .
Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturguter Privatgarten, Anger X nicht gegeben
Larm- und Luftbelastung N Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz
Erholungsraum X nicht gegeben
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie Wildbach Gelb X SchutzmaRnahmen
Gewasser
X nicht gegeben
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Zugehorig zu Raumstempel:

M 01
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Sagmuhle-Vorstadt/ Niederau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Beide Kleingrundstiicke kdnnen als klassische Bauliicke gewertet werden. Der gesamte
Bereich weist eine Mischung aus Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung auf.

Widmungsvoraussetzungen gemalf Stempelbeschreibung.



03 KG. Niederau, wohnliche Entwicklung, Sonnseite, GNr. 375/1

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse S ws S|SS
£ 9o £ o 2| 3o
L o s 9 9 g 9
2P0y | <
of of O | &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmald Flachenversiegelung;
Wohnnutzung geplante Wohngebaude X Schneeablagerung;
Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung
neue ErschlieBung X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
£ “
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Lérm— L.lnd Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
Immissionen X
Freiraumschutz Entzug
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X nicht gegeben
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie X nicht gegeben
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 03
Vorwiegend Wohnnutzung: Wildenbach-Vorstadt/ Niederau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Entwicklungsbereich wurde in einem Kurz-EPK vorgeprift und als sinnvolle Erganzung
des 6stlich bestehenden Entwicklungsbereiches gewertet.
Ein EPK oder Geometervorschlag ist vorzulegen. Der Entwicklung wird zugestimmit.

Widmungsvoraussetzungen gemalf Stempelbeschreibung.



KG. Niederau, wohnliche Entwicklung, GNr. 415/4 ff

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS

£ 9o £ o 2| 3o

.é_) o T 9 g F 7]

$O°8 6|5 Y
siedlungsentwicklung: geringes FlachenausmaR; Flachenversiegelung,
Wohnnutzung . X .
parzellenscharfe Widmung Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden;
estand vorhanden; X kinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturguter X Privatgarten
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz
Erholungsraum X nicht gegeben
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar
Biotope, Habitate
gzgljcr)g?efahrdungen Wildbach Gelbe Zone X SchutzmaRnahmen
g Wildbach Rote Zone
Gewasser Wildenbach X Berihrung, Stellungnahme
Abstand einhalten
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 02
Vorwiegend Wohnnutzung: Lahnerwies/ Niederau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Entwicklungsbereich umfasst Teilflachen bestehender gewidmeter Grundstticke am
Wildenbach. Eine parzellenscharfe Widmung muss erméglicht werden kénnen.
Der Entwicklung wird zugestimmt.

Widmungsvoraussetzungen gemalf Stempelbeschreibung.



{ ‘,{l('

1 Pl et e Sl

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
L o s 9 9 g 9
2P0y | <
of of O | &
Siedlungsentwicklung: . .
L . - Flachenversiegelung,
Touristische Nutzung mittleres FlachenausmaR
X Schneeablagerung
Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung
Neubau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturguter Grinland X Verlust von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug X vertretbar
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache Grin im Siedlungsraum
Naturschutz:
Vegetation, X nicht gegeben
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen Wldbach Gelbe Zone SchutzmaRnahmen
Geologie X
hydrogeolog. Stelln. erf.
Gewadsser
X nicht gegeben

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Wildschonau
Umweltbericht SUP

Filzer.FreudenschulR ZT OG




Zugehorig zu Raumstempel:

TO1
Vorwiegend touristische Nutzung: Marchbach - Ing. Hochmuth-Stral3e

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Als Erganzung zu bereits bestehenden Entwicklungsflachen wurde dieser Bereich als
sinnvolle Erweiterung gewertet, um eine bessere gesamtheitliche Beurteilung und Planung
umsetzen zu kdnnen. EPK erforderlich. Der Entwicklung wird zugestimmit.

Widmungsvoraussetzungen gemalf Stempelbeschreibung.

Geologie: Fur den Bereich der Gst.Nr. 889/1 u.890/1 ist als Widmungsvoraussetzung eine
hydrogeologische Stellungnahme zu Tirotelquelle vorzulegen.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
.é_) o T 9 g F 7]
$OH 6|5 &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmald Flachenversiegelung,
Touristische Nutzung geplantes Wohngebiude X Schneeablagerung
Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung
Neubau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturguter Grinland X Entzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung Verkehr. Hausbrand
Immissionen Mittelspannungsleitung X !
Freiraumschutz Entzug
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen Wildbach Gelbe Zone SchutzmaRnahmen
Geologie X
Stellungnahme
Gewadsser :
Marchbach X Abstand einhalten
Stellungnahme
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Zugehorig zu Raumstempel:

TO1
Vorwiegend touristische Nutzung: Marchbach - Ing. Hochmuth-Stral3e

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Grundeigentimer hat fir das Hotel Drachenstein Grundflachen fur die erforderliche
Verkehrserschliel3ung zur Verfigung gestellt. Die mégliche Bildung eines Grundstickes im
vorgesehenen Bereich wurde vorgeprift und grundsatzlich in Aussicht gestellt.

Der Entwicklung wird zugestimmt. Ein geologisches Gutachten ist vorzulegen.

Widmungsvoraussetzungen gemalf Stempelbeschreibung.
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KG. Niederau, touristische Entwicklung, stdlich Kirche, GNr. 936

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS

£ 9o £ o 2| 3o

.é_) o T 9 g F 7]

$OH 6|5 &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmald - .
L . Flachenversiegelung,
Touristische Nutzung parzellenscharfe Widmung X .
Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturguter Privatgarten X nicht gegeben
Lérm— L.lnd Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
Immissionen X
Freiraumschutz
Erholungsraum Schipistenflache X Stellungnahme erford.
Naturschutz:
Vegetation, X nicht gegeben
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen Wildbach Gelbe Zone SchutzmaRnahmen
Geologie X
Stellungnahme
Gewadsser
X nicht gegeben

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Wildschonau
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Zugehorig zu Raumstempel:

T02
Vorwiegend touristische Nutzung: Dorfstraf3e/ Niederau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die Erweiterungsflache weist eine Parzellentiefe auf und wird als Teil des Grundstiickes
Nr. 936 als Gartenflache genutzt. Die Herstellung einer parzellenscharfen Widmung muss
ermoglicht werden. Der Entwicklung wird zugestimmt.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS

£ 9o £ o 2| 3o

.é_) o T 9 g F 7]

$OH 6|5 &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmald - .
. Flachenversiegelung,
Wohnnutzung parzellenscharfe Widmung X .
Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft nicht segeben
Kulturguter Privatgarten X geg
Lérm— L.lnd Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
Immissionen X
Freiraumschutz
Erholungsraum X nicht gegeben
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar
Biotope, Habitate
gl:’;lljcr’g:ahrdungen Abhan X Abstand zur sudl.
g g Grundgrenze einhalten

Gewasser

X nicht gegeben
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 04
Vorwiegend Wohnnutzung: periphere Siedlung Sonnberg/ Niederau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die Erweiterungsflache wird als Gartenflache genutzt. Die Herstellung einer parzellen-
scharfen Widmung muss ermdglicht werden. Der Entwicklung wird zugestimmit.

Geologie: Im Bereich des Grundstiickes Nr. 372/2 ist vor einer Bebauung in sudlicher
Richtung eine Stellungnahme bezigl. Abstand vom Hausberggraben anzufordern.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse S ws S|SS
£ 9o £ o 2| 3o
.é_) o T 9 g F 7]
$OH 6|5 &
Siedlungsentwicklung: mittleres FlachenausmafR Flachenversiegelung,
Wohnnutzung Wohnbebauung X Schneeablagerung
Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand/ Neubau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
£ “
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug landwirt. N vertretbar
Erholungsraum Freihalteflachen
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar mit Auflage
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen keine Gefahrenzonen .
Geologie X nicht gegeben
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 05
Vorwiegend Wohnnutzung: Wildenbach-Leiten/ Niederau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Far die Erweiterungsflache wurde ein EPK erstellt. Auf Grund der ginstigen Lage und
geeigneten Topografie kann der Entwicklung als sinnvolle Abrundung zugestimmt werden.

Referat Umwelt:
Die Feldgehélzgruppe am westlichen Rand ist zu erhalten. Die dauerhafte Entfernung von
Geholzgruppen ist bewilligungspflichtig.



O9a KG. Niederau, wohnliche Entwicklung, Wildenbach, GNr.

—

580 ff

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
,é_) (] Ch.) | g’n g [
$OH 6|5 &
Siedlungsentwicklung: groBeres FlachenausmaR Flachenversiegelung,
Wohnnutzung Wohnbebauung X Schneeablagerung
Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand/ Ausbau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
£ .
Kulturguter Grinland, Wald X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug land- u. forstwirt.
Erholungsraum Freihalteflachen X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X | Auflagen u. MaRnahmen
Biotope, Habitate
gl:’;llj;g:ahrdungen Wildbach Gelb X Stellungnahme
& MaRnahmen
Gewadsser -
Wildenbach X Beriihrung/Stellungnahme
MaRnahmen
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Zugehorig zu Raumstempel:

L 04
Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung: Wildenbach-Schmiedgasse/ Niederau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Das gesamte Areal liegt zentrumsnah. Ful3laufige Verbindungen mit dem Dorfkern sind
moglich. Auf den Flachen sind ausschlief3lich Wohnbauten in verdichteter Bauweise
umzusetzen. Dazu sind entsprechende Raumordnungsvertrage mit der Gemeinde
abzuschlief3en. Die Flachen sind nach Herstellung der technischen Infrastruktur jederzeit
nutzbar.

Referat Umwelt:

Die bauliche Entwicklungsflache ist in dstliche Richtung zu vermindern, sodass der dort
bestehende Teich zur Ganze erhalten werden kann. Die Flache ist als Sonderflache
Griinanlage zu widmen (FS-1 Flache im ORK) und mit heimischen Strauchern und
Baumen dicht zu bepflanzen. Dies kann als Ersatzmal3nahme fur den Lebensraumverlust
gewertet werden. Beeintrachtigungen kénnen dadurch reduziert, jedoch nicht ganzlich
ausgeglichen, werden.

Die Entfernung von Gehdlzgruppen aul3erhalb eingefriedeter und bebauter Grundstulicke,
sowie die Beseitigung von Gehdlzgruppen, Glandeveréanderungen und Errichtung von
Anlagen im 5m Uferschutzbereich sind bewilligungspflichtig.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ o £ o 2|35 o
.é_) o T 9 g F 7]
$OH 6|5 &
Siedlungsentwicklung: groBeres FlachenausmafR Flachenversiegelung,
Wohnnutzung Wohngebaude Schneeablagerung
mittlere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung
Neubau X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
iz:iz:launt(:ichaft Grinland X Entzug von Agrarflachen
g Franziskusweg Abstdande zum FuRweg
Larm- und Luftbelastung N Verkehr, Hausbrand
Bach
Freiraumschutz Entzug
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X Auflagen sind zu erfillen
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie Wildbach Gelbe Zone X SchutzmaRnahmen
Stellungnahme
Gewadsser -
Bacher Bach, Wildenbach X Beruhrung, Stellungnahme
Abstand einhalten
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 07
Vorwiegend Wohnnutzung: Wildschonauerstral3e/ Niederau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Tiroler Bodenfond erwégt, den westlichen Teil des Areals in zweiter Parzellenreihe
nordlich der Landesstral3e und sudlich des Wildenbaches zu erwerben, um es einer
Bebauung mit mittlerer Dichte zuzufiihren. Der ¢stliche Teil des Areals, der an die
ErschlieBungsstralle am Wildenbach angrenzt, ist davon ausgenommen. Dieser soll im
herkdmmlichen Sinn Uber einen gréReren Zeitraum hinweg Flachen fir Baumaflinahmen
freigeben.

Ein gesamtheitliches EPK ist jedenfalls vorzulegen. Der Entwicklung wird zugestimmit.

Widmungsvoraussetzungen gemal3 Stempelbeschreibung.

Referat Umwelt:

Ein Abstand von mind. 10m ab Bdschungsoberkante des Bacherbaches ist einzuhalten,
von der Widmung auszuklammern bzw. durch eine Absolute Baugrenzlinie in einem
Bebauungsplan zu sichern. Die Errichtung von Ziergarten ist nicht gestattet, das
Ufergeholz ist zu erhalten.



11 KG. Niederau, landwirtschaftliche EntW|ckIung Fritzer, GNr. 498/1 f

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
'§ o T 9 g F 7]
$O°8 6|5 Y
siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal Flachenversiegelung
Wohnnutzung X .
EFH Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturguter Grinland X Entzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
X
Bach
| :
g landwirt. Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen teilweise Wildbach Gelbe SchutzmaRnahmen
Geologie X
Zone Stellungnahme
Gewasser Bacher Bach X Berihrung, Stellungnahme
Abstand einhalten
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Zugehorig zu Raumstempel:

L 04
Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung: Wildenbach-Schmiedgasse/ Niederau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Es wurde bei einem Lokalaugenschein mit der RO-Kommission der gegenstandliche
Standort fur moéglich erachtet. Der Abstand vom Bach und der Roten Wildbach-
gefahrenzone muss eingehalten werden. Der Entwicklung wird zugestimmit.

Widmungsvoraussetzungen gemalf Stempelbeschreibung.

Referat Umwelt:
Im Bereich der Flache auf Gst.Nr. 496+498/1 ist ein Abstand von 5m zur Béschungs-
oberkante des Gerinnes einzuhalten.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS

£ 0o £ 9 275 o

S9T9 @29

28y @ < o

[T -1 (U] w
siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal Flachenversiegelung
Wohnnutzung X .
EFH Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung

Kulturlandschaft
Kulturguter Grinland X Entzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung N Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug N et
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie X nicht gegeben
Gewasser

X nicht gegeben
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 10
Vorwiegend Wohnnutzung: Siedlungssplitter Hauserweg/ Oberau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der bestehende Siedlungskorper wurde kirzlich durch einen Flachentausch in seiner
Kompaktheit bestarkt. Eine Entwicklung an dessen Auf3enrdndern ist nicht zul&ssig. Die
Baulticke nordlich der Stral3e konnte aus Sicht der 6rtl. Raumplanung bei Bedarf
geschlossen werden. Ein Antrag des Grundeigentiimers liegt hierzu nicht vor.

Die nordlich kartierte Okoflache darf nicht beriihrt werden. Der Entwicklung wird
zugestimmit.

Referat Umwelt:
In ndrdliche Richtung ist eine Abdichtung (z.B. Lehmbarriere) zu errichten, die eine
Entwasserung des dort befindlichen Feuchtgebietes unterbindet.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS

£ 0o £ 9 275 o

S9T9 @29

28y @ < o

[T -1 (U] w
siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal Flachenversiegelung
Wohnnutzung X .
EFH Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung

Kulturlandschaft
Kulturguter Grinland X Entzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung N Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X Auflagen
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie X nicht gegeben
Gewadsser

X nicht gegeben
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der bestehende Siedlungskorper kann trotz dieser geringfligigen Erweiterung kompakt
gehalten werden. Ein Antrag des Grundeigentiimers liegt hierzu vor. Einer weiteren
Ausdehnung des Siedlungssplitters kann derzeit nicht zugestimmt werden. Die vorliegende
Entwicklung wird positiv gewertet.

Referat Umwelt:
Eine Bepflanzung am westlichen Siedlungsrand ware winschenswert. Hohe Begrenzungs-
mauern bzw. Steinschlichtungen am sidlichen Rand sind zu vermeiden.

Anmerkung ORPlanung: Eine Bebauungsplanpflicht wird festgelegt.

Der Entwicklungsbereich wird auf Antrag des Grundeigentimers zurtickgenommen.



11C KG. Oberau, wohliche Entwicklung, Hauserweg, GNr. 959+961

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse w Sl ws S$|S55
£ 9 £ 9 2 5o
L o 5 9 g’o v 9
2 <
$OH 6|5 &
siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal Flachenversiegelung
Wohnnutzung X .
EFH Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturgiter Grinland X Entzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung N Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug landschaftlich X vertretbar
Erholungsraum wertvolle Flache
Naturschutz:
Vegetation, X
Biotope, Habitate
Naturgefdhrdungen
Geologie Klausbodenquelle X hydrogeolog. Stelln. erf.
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 10
Vorwiegend Wohnnutzung: Siedlungssplitter Hauserweg/ Oberau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der bestehende Siedlungskorper kann trotz dieser geringfligigen Erweiterung kompakt
gehalten werden. Ein Antrag des Grundeigentiimers liegt hierzu vor. Anstelle des
Entwicklungsbereiches 11b wurde diesem Bereich der Vorzug gegeben. Einer weiteren
Ausdehnung des Siedlungssplitters kann derzeit nicht zugestimmt werden. Die vorliegende
Entwicklung wird positiv gewertet.

Geologie: Fur den Bereich der Gst.Nr. 959 u. 961 ist als Widmungsvoraussetzung eine
hydrogeologische Stellungnahme zu Klausbodenquelle vorzulegen.



~ -

12 KG. Oberau, touristische Entwicklung, Brauer, GNr. 1144/1

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
.é_) o T 9 g F 7]
$O°8 6|5 Y
Sledliun.gsentwmklung: geringes Flachenausmal} Flachenversiegelung
Touristische Nutzung X .
Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
£ “
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr , Hausbrand
Freiraumschutz Entzug 6kolog. wertvolle X stellungnahme
Erholungsraum Freihalteflache &
Naturschutz:
Vegetation, X ErsatzmalRnahmen
Biotope, Habitate
g':f)lllggtieefahrdungen Rutschgebiet X baul. MaRnahmen
g g Geolog. Stellungnahme
Gewasser
X
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die Erweiterungsflache kann als Arrondierung gewertet werden. Es wird allerdings hier
eine Okologisch wertvolle Flache bescheinigt. Die Baulandeignung muss naturkunde-
fachlich und geologisch gepruft werden.

Bei positiven Stellungnahmen - Zustimmung durch die 6rtl. Raumplanung.

Die Flache wurde in einer Einzeldnderung vorgezogen; die vom Referat Umwelt
geforderten Ersatzmal3Bnahmen wurden umgesetzt.



13

KG. Oberau, industrielle Entwicklung, Moosenwald, GNr. 956 ff

Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse S ws S|SS
£ o £ o 2|35 o
.é_) o T 9 g F 7]
$OH 6|5 &
SledlungsentW|ckIung: groRes FlichenausmaR FIachenversnegeIung,
Industrielle Nutzung . Zustimmung
Gewerbebetriebe R .
Griin im Gewerbegebiet
Technische Infrastruktur Herstellung/Ausbau
Bestand vorhanden; Neubau X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
iz:tz:laurl:ichaft Wald X Entzug von Forstflachen
g Landschaftsbild Landschaftspflege
Ldrm- und Luftbelastung Verkehr, Betriebslarm
X ’
Freiraumschutz Entzug « | vertretbar
Erholungsraum forstwirt. Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X MaRnahmen, Auflagen
Biotope, Habitate
g':f)lllggtieefahrdungen teilweise Rutschgebiet X baul. MaRnahmen
g g Geolog. Stellungnahme
Gewasser Traubach X Berihrung, Stellungnahme
Abstand einhalten
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Zugehorig zu Raumstempel:

G 02
Vorwiegend gewerbliche industrielle Nutzung: Moosenwald- Haus/ Oberau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Es wurde ein Entwicklungsbereich mit gré3erem Potential fir gewerblich industrielle
Nutzungen gesucht und fur den ggst. Bereich auch bereits mit Vertretern der BH Kufstein,
BFI und Ref. Umwelt, vorbesprochen, sodass nun um die schriftlichen Bestatigungen mit
allfalligen erforderlichen MaRnahmen angesucht werden kann.

Es ist geplant, eine neue Zufahrt an der westlichen Seite der Tennisplatze zum Gewerbe-
gebiet zu schaffen, um Nutzungskonflikte mit den Sportplatzbesuchern vermeiden zu
kénnen. Eventuell kann eine Einfahrt mit entsprechendem Abzweiger zum Sportplatz
hergestellt werden, um nicht zweimal hintereinander in die Landesstral3e einminden zu
missen. Ebenso missen landschaftspflegerische Begleitmal3nahmen auch fur den
Bereich hinter (n6rdlich) dem Sportplatz umgesetzt werden, um das Landschaftsbild
maoglichst zu schonen und unbeschadet zu halten (Tourismus).

BFI: Der Traktorweg ist zu erhalten; ein Abstand von mind. 5m von der Béschungskrone
zum Traubach ist einzuhalten.

BBA KU Stralenbau: Ein Verkehrskonzept ist erstellen zu lassen.

Referat Umwelt: Die Entwicklung auf 1249/1 wird nun negativ beurteilt; es wird ein Abstand
von 10m zur Bdschungskrone des Traubaches gefordert.

Geologie: Fur den Bereich ist als Widmungsvoraussetzung eine hydrogeologische
Stellungnahme zu den Grundwasserentnahmen Pumpenschéchte vorzulegen.

Anmerkung:

An der Entwicklungsflache im gesamten Ausmal’ wird weiter festgehalten, auch wenn nun
die Prufung des Referates Umwelt eine negative Beurteilung fur das Gst.Nr. 1249/1
vorlegt. Die Umsetzung von ErsatzmalRnahmen kénnen in Aussicht gestellt werden. Der
Ortsbereich ist auf Grund seiner Lage ideal fur Gewerbeflachen.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse S ws S|SS

£ 9o £ o 2| 3o

'§ o T 9 g F 7]

$OH 6|5 &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal Flachenversiegelung,
Wohnnutzung EFH X Schneeablagerung
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
£ “
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung N Verkehr, Hausbrand,
Freiraumschutz Entzug
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen keine Gefahrenzonen
Geologie X
Gewasser
X nicht gegeben

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Wildschonau
Umweltbericht SUP

Filzer.Freudenschul3 ZT OG

78




Zugehorig zu Raumstempel:

L 05
Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung: peripherer Splitter Zauberwinkel/ Oberau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Im Bereich des peripheren Siedlungssplitters Zauberwinkel wurden die Entwicklungs-
bereiche zu Gunsten von zentraler gelegenen Flachen drastisch reduziert. Die neuen
Uberlegungen gestatten eine Entwicklung im untergeordneten Rahmen. Der Aufnahme
dieses Entwicklungsbereiches wird zugestimmit.

Widmungsvoraussetzungen gemalf Stempelbeschreibung.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
.é_) o T 9 g F 7]
$OH 6|5 &
Siedlungsentwicklung: groBeres FlachenausmafR Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplante Wohngebaude X Schneeablagerung
mittlere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung
neu, HangerschlieBung X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft
£ “
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Lérm— L.lnd Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
Immissionen X
Freiraumschutz Entzug landwirtschaftl. X vertrethar
Erholungsraum Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, Vorpriifung durchgefiihrt X vertretbar mit Auflagen
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen teilw. Wildbach Gelbe Zone .
Geologie .. . X Gutachten erforderlich
Vernassung moglich
Gewasser Lovabach X Berihrung, Stellungnahme
¥ Abstand einhalten
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 13
Vorwiegend Wohnnutzung: Zauberwinkelweg/ Oberau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Das gesamte nordwestlich an die bestehende Bebauung anschlielRende Areal wurde
naturkundefachlich vorgeprtift. Dabei wurde bescheinigt, dass der sidwestliche Teil des
Areals fur eine Bebauung geeignet scheint, Konflikte im naturkundefachlichen Sinn sind
dort nicht vorhanden.

Es wurde mit der RO-Kommission vereinbart, dass die Grundeigentimer ein Straf3en-
projekt bei einem hierzu befugten Ingenieurbiro beauftragen missen, um eine
ErschlieRung gemal Stand der Technik gewéahren zu kdnnen. Bei einem Lokalaugen-
schein wurde weiters festgestellt, dass der Hang stark durchnasst ist. Grundsatzlich ist der
Bereich technisch allerdings bebaubar.

Widmungsvoraussetzungen gemal Stempelbeschreibung.

BBA StralRenbau:

Es ist ein Verkehrskonzept erstellen zu lassen, in dem eine neu Anbindung an die
Landesstral3e aufzuzeigen ist.

Referat Umwelt:
5m Abstand von Bdschungskrone Loyabach ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS

£ 9o £ o 2| 3o

.é_) o T 9 g F 7]

$OH 6|5 &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmald Flachenversiegelung
touristische Nutzung besteh. Wohnhaus X Schneeablagerung
Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturguter Privatgarten X
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz
Erholungsraum X nicht gegeben
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie Wildbach Gelbe Zone X Stellungnahme
Gewasser
X
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Zugehorig zu Raumstempel:

T 07
Vorwiegend touristische Nutzung: Kirchen Ost, Staudenweg/ Oberau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Das Grundstick, das am 6stlichen Rand des zusammenhangenden Siedlungsraumes von
Oberau liegt, ist bereits mit einem Wohngebéude bebaut. Da vor allem sudlich vis-a-vis

der Landesstral3e Entwicklungsflachen erneut ausgewiesen wurden, erscheint es sinnvoll,
dass bei Bedarf fur dieses Grundstiick um eine Baulandwidmung angesucht werden kann.

BBA StraRenbau:

Es ist ein Verkehrskonzept erstellen zu lassen, in dem eine neu Anbindung an die
Landesstral3e aufzuzeigen ist.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse S ws S|SS

£ 9o £ o 2| 3o

.é_) o T 9 g F 7]

$OH 6|5 &
Siedlungsentwicklung: mittleres FlachenausmafR Flachenversiegelung,
touristische Nutzung geplante Wohngebaude X Schneeablagerung
mittlere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft
£ “
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug N et
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie Wildbach Gelbe Zone X Stellungnahme
Gewasser
X
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Zugehorig zu Raumstempel:

T 07
Vorwiegend touristische Nutzung: Kirchen Ost, Staudenweg/ Oberau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die neue Entwicklungsflache muss gesamtheitlich mit der bereits gewidmeten Flache
sudlich davon betrachtet werden. In einem Gesprach mit der Grundeigentimerin mit der
RO-Kommission wurde vereinbart, dass neue Grundsticke auch parallel zur 6stlichen
ErschlieBungsstral3e gebildet werden kdnnen. Die ErschlielBung muss auch von dieser
Seite aus erfolgen. Grundsatzlich ist nun ein EPK vorzulegen. Die aufschlieRende
Bebauung hat von sidlicher Richtung aus zu erfolgen.

Widmungsvoraussetzungen gemal3 Stempelbeschreibung.



- &

18 KG. Oberau, touristische Entwicklung, Kirchen, GNr. 584/1 f

Bewertung Umwelt-

X Beurteilung/ Probleme
auswirkungen

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse S ws S|SS
£ o £ o 2|35 o
Lo = 0 9 g o
28y &< 3
ol of O |5

Siedlungsentwicklung: . .. Flachenversiegelun
g g mittleres Flachenausmal} g g

touristische Nutzun . . X Schneeablagerun
g mittlere Dichte Zustimmuns g

Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung

Kulturlandschaft Entzug von Agrarflachen

Kulturguter Grinland X
Larm- und Luftbelastung | npittelspannungsleitung X Verkehr, Hausbrand
Immissionen dzt. Heizwerk E-Smog, Staub

Freiraumschutz

Entzug landwirtschaftl.
Erholungsraum

Freihalteflachen, Schigebiet X Stellungnahme Liftbetreiber

Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar
Biotope, Habitate

Naturg%efahrdungen keine Gefahrenzonen
Geologie X

Gewadsser
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Zugehorig zu Raumstempel:

T08
Vorwiegend touristische Nutzung: Kirchen/ Oberau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Werber beabsichtigt, auf der norddstlichen Teilflache touristisch genutzte Chalets zu
errichten. Dafur sind gewisse rechtliche Vorgaben zu erfullen. Grundsatzlich wurde
vereinbart, dass ein Gesamtkonzept vorzulegen ist, in dem die Architektur, der Betrieb und
die Finanzierung dargelegt werden. Die Gebaudesituierung soll mdglichst kompakt geplant
werden. Der sidwestliche Bereich wurde als Abrundung hinzugenommen.

Widmungsvoraussetzungen gemal Stempelbeschreibung.
Referat Umwelt:
Ein landschaftspflegerischer Begleitplan ist im Zuge des touristischen Projektes

ausarbeiten zu lassen.

Stadler: Zur Mittelspannungsleitung ist ein Abstand von mind. 3m einzuhalten. Ein Uber- u.
Unterbauen ist nicht moglich.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse - & & S § § e
58 8/35¢
=
$O°8 6|5 Y
gf:;;:sz(:x;\mklung: mittleres FlachenausmaR X ;{?Sil:;r::j;s'egelung'
g Kiga-VS-HS g
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
i £ .
Kulturgiiter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung d - :
erzeit Fernheizwerk
Immissionen Mittelspannungsleitung X Verkehr, E-Smog, Staub
Freiraumschutz Entzug landwirtschaftl.
Erholungsraum Freihaltefliche X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar mit Auflagen
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen keine Gefahrenzonen
Geologie X
Gewasser
. Stellungnahme
Riedlgraben X SchutzmaRnahmen
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Zugehorig zu Raumstempel:

O 04 Kindergarten-Volks- u. Hauptschule Oberau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Das ausgewiesene Areal ist als Erweiterungsflache fir Baumal3nahmen im Bereich der
Volks- und Hauptschule Oberau vorgesehen.

Das derzeit sudostlich des Hauptschulturnsaales bestehende Hackschnitzelheizwerk als
Zentrale fur ein Fernwarmesystem in Oberau kann am gegenstandlichen Standort nicht
ausgebaut und/ oder vergroRert werden, zumal bereits Klagen und Beschwerden aus der
Oberauer Bevolkerung zu den Emissionen des Heizwerkes vorliegen.

Da ein Fernwarmesystem mit Biomasseenergie (nicht auf Basis von Heiz6l) grundsatzlich
beflurwortet werden kann, wird im Anschluss ein neuer Standort vorgeschlagen.

Widmungsvoraussetzungen gemal Stempelbeschreibung.
Referat Umwelt:
Es ist ein Abstand von 5m zum Riedelgraben und ein Abstand von 10m zum Waldrand

einzuhalten.

Stadler: Die Mittelspannungsleitung wird als Erdkabel gefuhrt. Ein Abstand von 0,5m ist
einzuhalten. Ein Uberbauen ist nicht moglich.

Die Flache wurde durch eine Einzelanderung bereits behandelt.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS

£ 9o £ o 2| 3o

L o s 9 9 g 9

2P0y | <

of of O | &
gf:;;:sz(:x;\mklung: mittleres FlachenausmaR X ;{?Sil:;r::j;s'egelung'
g Hackschnitzelheizwerk g
Technische Infrastruktur Herstellung
Neubau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
£ .
Kulturgiiter Wald X ntzug von Forstflachen
Lérm— L.lnd Luftbelastung Fernheizwerk y Betriebslirm
Immissionen Hackgutaufbereitung Verkehr, Staub
Freiraumschutz Entzug forstwirtschaftl. X vertretbar
Erholungsraum Freihalteflache, Schigebiet Stellung. Liftbetreiber
Naturschutz:
Vegetation, X nicht vertretbar
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen keine Gefahrenzonen
Geologie X
Gewasser
X
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Auf Grund der bestehenden Nutzungskonflikte zwischen Hackschnitzelheizwerk -
Kindergarten/ Schulen - Wohnnutzungen am derzeitigen Standort, sowie von bereits
vorhandenen und zunehmenden gesundheitlichen Beschwerden der Oberauer
Bevdlkerung, ist es unbedingt erforderlich, das Heizwerk an einen neuen Standort zu
verlegen.

Ungeachtet der betriebswirtschaftlichen Daten ist bei einer Beeintrachtigung der
Gesundheit der Bevdlkerung sofortiger Handlungsbedarf angesagt und Beschwichtigungen
jeglicher Art sind tunlichst zu vermeiden.

Der neue Standort liegt ca. 150m 6stlich oberhalb des derzeitigen Werkes. Die Zufahrt
zum Werk muss hergestellt werden (derzeit Privatweg und Feldweg). Ein Verteilergebaude
konnte am derzeitigen Standort verbleiben, die Heizanlage mit Abgasfang ist jedoch zu
verlegen.

Anmerkung ORPlanung:

Der gegenstandliche Standort wurde als nicht geeignet befunden. Im Zuge der Standort-
suche wurden zuséatzliche Matrizen erstellt, wobei zu den Matrizen Nr. 20d und 20f
positive Beurteilungen erfolgten. Eine Verlegung des Heizwerkes soll aus Kostengriinden
verworfen worden sein.

Die Entwicklungsflache wurde aus dem Verordnungsplan genommen. Die Unterlagen zur
Standortprifung sind diesem Umweltbericht am Schluss beigeftigt.

Es erfolgt keine Ausweisung eines Alternativstandortes im Verordnungsplan!



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
L o s 9 9 g 9
28y @ < o
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Siedlungsentwicklung: groBeres FlachenausmafR Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplante Wohngebaude X Schneeablagerung
mittlere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung
Neubau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
£ .
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Lérm— l‘.'nd Luftbelastung Mittelspannungsleitung X Verkehr, Hausbrand
Immissionen dzt. Heizwerk E-Smog, Staub
Freiraumschutz Entzug N et
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X Auflagen und MaRnahmen
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen keine Gefahrenzonen
Geologie X
Gewasser Riedlgraben, X Berlhrung, Stellungnahmen
Unterkirchgraben Abstdnde einhalten
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Fur den gesamten ausgewiesenen Bereich ist ein EPK zu erstellen, in dem die verkehrs-
mafige ErschlielBung, wie auch eine Parzellierung mit Grundsticken mit bodensparenden
Ausmalien aufgezeigt werden muss.

Eine Regelung (VertragsRO) ist zu formulieren, um Grundstiicke fir den Eigentimer, als
auch fur Einheimische zu glnstigen Konditionen zu erhalten.

Widmungsvoraussetzungen gemald Stempelbeschreibung.
BFI:

Zur Sicherstellung der Bewirtschaftung und Pflege des Waldrandbereiches ist der im
Waldrandbereiche verlaufende Weg in einen traktorbefahrbaren Zustand zu versetzen. Ein
Abstand der Widmung von mindestens 10 m zum Wald ist einzuhalten. Zur Pflege des
RiedIgrabens wird ein Mindestabstand der Widmungsgrenze von der Béschungsoberkante
von mindestens 5 m empfohlen.

Referat Umwelt:

Ein Abstand der Widmung von mindestens 10 m zum Waldrand ist einzuhalten. Zur
Bdschungskrone des Riedlgrabens und des Unterkirchgrabens ist ein Abstand der
Widmungsgrenze von mindestens 5 m einzuhalten.

Stadler: Die Mittelspannungsleitung wird als Erdkabel gefuhrt. Ein Abstand von 0,5m ist
einzuhalten. Ein Uberbauen ist nicht moglich.

Der Bereich wurde in einer Einzelanderung bereits behandelt.



22 KG. Oberau, wohnliche Entwicklung,

ALY

Dorf, GNr. 619, 626/1 ff

O r

’

Bewertu'ng Umwelt- Beurteilung/ Probleme
auswirkungen
Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse S ws S|SS
£ o £ o 2|35 o
L o s 9 9 g 9
2P0y | <
f of O |5
Siedlungsentwicklung: mittleres FlachenausmafR Flachenversiegelung,
Wohnnutzung Wohngebaude X Schneeablagerung
mittlere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand, Ausbau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
£ “
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung Verkehr. Hausbrand
Immissionen X ’
Freiraumschutz Entzug landwirtschaftl.
Erholungsraum Freihalteflache X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X Auflagen und MaRnahmen
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie keine Gefahrenzonen X
Gewadsser
X
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 14
Vorwiegend Wohnnutzung: Dorf, Heachgass-Schatzpark-Bichlweg/ Oberau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der weiteren baulichen Entwicklung an den Randern des bestehenden Siedlungsgebietes
kann bei Bildung von Grundstiicken mit Boden sparenden Ausmalf3en zugestimmt werden.
Die Vorlage von EPK sind dazu erforderlich.

Widmungsvoraussetzungen gemal3 Stempelbeschreibung.
BFI:
Die bestehende Bauflucht zum Waldrand hin ist einzuhalten.

Referat Umwelt:
Ein Abstand der Widmung von mindestens 10 m zum Waldrand ist einzuhalten.



23 KG. Oberau, touristische Entwicklung, Dorf, GNr. 114/4

At

5

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS

£ 9o £ o 2| 3o

.é_) o T 9 g F 7]

$O°8 6|5 Y
Sledl.ur?gsentwmklung: geringes Flachenausmal} Flachenversiegelung,
touristische Nutzung . X )
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand, Ausbau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
£ “
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
| :
g landwirt. Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie Wildbach Gelbe Zone X Stellungnahme
Gewasser
X
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Erweiterung des Siedlungsraumes als Arrondierung zum Gst.Nr. 115 kann zugestimmt
werden, wenn auf dem kunftigen Ausmalf3 von ca. 750m2 mindestens zwei Wohnungen
mit HWS errichtet werden. Die beiden Grundstiicke sind zu vereinigen.

Widmungsvoraussetzungen gemald Stempelbeschreibung.

Der Bereich wurde in einer Einzelanderung bereits behandelt.



>

)|

. Oberau, touristische Entwicklung, Lenzen, GNr. 316/1 f

W

Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
.é_) o T 9 g F 7]
$OH 6|5 &
Sled!ur?gsentW|ckIung: mittleres FlichenausmaR Flachenversiegelung,
touristische Nutzung . . X Schneeablagerung
mittlere Dichte .
Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand, Neubau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturguter Grinland X Entzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug landwirtschaftl. X vertrethar
Erholungsraum Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X unbedenklich
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen keine Gefahrenzonen
Geologie X
Gewadsser
X
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Zugehorig zu Raumstempel:

T10
Vorwiegend touristische Nutzung: Lenzen-Straf3/ Oberau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der gegenstandliche Entwicklungsbereich wurde an Stelle der z3-Flache im alten ORK
ausgewiesen. Dieser liegt nun aul3erhalb der Gelben Wildbachgefahrenzone und kann von
der Gemeindestral3e aus erschlossen werden. Die urspringliche Ausweisung wird zurtck-
genommen. Ein EPK ist vorzulegen.

Widmungsvoraussetzungen gemal Stempelbeschreibung.



Pz J

KG. Oberau, touristische Entwicklung, Lenzen, GNr. 304 f

3 b

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
.é_’ [ dh) Q| g’n g Q|
$O°8 6|5 Y
Sled!ur?gsentW|ck|ung: geringes Flachenausmal} Flachenversiegelung,
touristisczhe Nutzung } X )
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung
Neubau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft “
Kulturgiiter Griinland X Entzug von Agrarflachen
Lérm- L.lnd Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
Immissionen X
Freiraumschutz Entzug landwirtschaftl. X vertretbar
Erholungsraum Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen .
Geologie keine Gefahrenzonen X | Nicht vertretbar
Gewasser
Gerinne in der Nahe X Stellungnahme
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Betreiber des Hotels Lenzenhof beabsichtigt, fur sich abseits des Hotelbetriebes ein
separates Wohnhaus zu errichten. Die grundsatzliche Baulandeignung soll hiermit gepruft
werden. Der Nachweis des Bedarfes und die Situation in Bezug zu moglichen
Betriebswohnungen im Hotel missen als Widmungsvoraussetzung abgeklart werden.

Weitere Widmungsvoraussetzungen gemal Stempelbeschreibung.

Referat Umwelt:

Ein Abstand von 5m zur Boschungskrone des Gerinnes ist einzuhalten.

WLV:

Die Flache ist fur eine touristische Nutzung nicht geeignet. Die Gefahrdung entspricht einer
Roten Zone.

Anmerkung:

Die Flache wird zurickgenommen!



26 KG. Oberau, wohnliche Entwicklung, Wiaschtmo

vh1 4

>

2

0s, GNr. 393/1+400

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
.é_) o T 9 g F 7]
$OH 6|5 &
siedlungsentwicklung: mittleres FlachenausmaR Flachenversiegelung
Wohnnutzung . X .
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung
Neubau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
£ “
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Lérm— u.nd uftbelastung Mittelspannungsleitun X Verkehr, Hausbrand
Immissionen p 8 8 E-Smog
Freiraumschutz Entzug von landwirtschaftl. X vertrethar
Erholungsraum Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie Rutschgebiet X Geolog. Gutachten
Gewadsser
X
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 15
Vorwiegend Wohnnutzung: Wiaschtmoos-Auweg/ Oberau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die Entwicklungsflachen wurden im Anschluss an die bestehende Siedlung vorgesehen.
Ein neues ErschlielBungskonzept ist vorzulegen, insgesamt sind drei Parzellen mit Boden
sparenden Ausmal3en maoglich.

Die vierte Parzelle stellt die gewidmete Flache im Bereich sudéstlich der Zufahrt zum
Ortsteil Au dar. Entsprechende Malinahmen sind vor einer Bebauung umzusetzen. Siehe
Stempelbeschreibung.

Stadler: Zur Mittelspannungsleitung ist ein Abstand von mind. 3m einzuhalten. Ein Uber- u.
Unterbauen der Leitung ist nicht mdglich.



27 KG. Oberau/ Thierbach, wohnliche Entwicklung, Aberg, G

et

Nr. 344/2/ 603 ff

R

Bewertung Umwelt-

auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
,é_) (] Ch.) | g’n g [
$OH 6|5 &
Siedlungsentwicklung: mittleres FlachenausmaR Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplante Wohngebaude X Schneeablagerung
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden, X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
£ “
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug landschaftl. wertvolle
Erholungsraum Fliche FA X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar mit Auflagen
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen keine Gefahrenzonen
Geologie X
Hanglage
Gewadsser
X
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die Ausweisung des neuen Entwicklungsbereiches wird von der Gemeinde beflirwortet.
Die Nutzung der beiden neuen Flachen ist vertraglich abzusichern.

Sonst Widmungsvoraussetzungen gemald Stempelbeschreibung.

Referat Umwelt:
Zur Geholzreihe und dem Gerinne sind Abstéande von je 5m einzuhalten. Hohe
Begrenzungsmauern bzw. Steinschlichtungen sind zu vermeiden.

Geologie: Eine entsprechender Abstand zum stdwestlichen Abhang ist einzuhalten..

Auf Grund der negativen Stellungnahme der Aufsichtsbehdrde wird der
Entwicklungsbereich zurickgenommen.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse S ws S|SS
£ 9o £ o 2| 3o
.é_) o T 9 g F 7]
$OH 6|5 &
Siedlungsentwicklung: eringes ElichenausmaR Flachenversiegelung,
Wohnnutzung gering X Schneeablagerung
Zustimmung
Technische Infrastruktur kiinftige Instandhaltung
Bestand/ Ausbau, X Ausbau
Kulturlandschaft
£ “
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug landwitschaftl. X vertrethar
Erholungsraum Freihalteflache FL
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar
Biotope, Habitate
gl:’(c)llj;g?;‘ahrdungen keine Gefahrenzonen X Versickerung von
g Hanglage Oberflachenwasser
Gewasser
X
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 16
Vorwiegend Wohnnutzung: peripherer Siedlungssplitter Aberg/ Oberau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die neue Entwicklungsflache ist als Baullicke im Siedlungskérper zu werten. Auf Grund
der Gr63e von Uber 800 m? Ausmal? sind entweder Grundstiicke mit bodensparenden
Ausmalien zu parzellieren, oder es ist eine Nutzflachendichte von mindestens 0,26 auf der
Parzelle zu realisieren. Raumordnungsvertrage sind abzuschliel3en.

Umwelt:
Eine abschlieRende Randbepflanzung am nérdlichen Siedlungsrand wéare wiinschenswert.

Geologie: Im Bereich des Gst.Nr. 350/3 ist auf eine dauerhafte schadlose Versickerung
von Oberflachenwasser zu achten.



g

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS

£ 9o £ o 2| 3o

Lus59 gle Y

“g°g & 5¢
Siedlungsentwicklung: eringes ElichenausmaR Flachenversiegelung,
Wohnnutzung gering X Schneeablagerung

Zustimmung
Technische Infrastruktur kiinftige Instandhaltung
Bestand/ Ausbau, X Ausbau
Kulturlandschaft
£ “
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug landschaftlich. X vertrethar
Erholungsraum wertvolle Flache FA
Naturschutz:
Vegetation, X Landschaftsbild
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen keine Gefahrenzonen
Geologie X
Hanglage

Gewadsser

X
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 16
Vorwiegend Wohnnutzung: peripherer Siedlungssplitter Aberg/ Oberau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die neue Entwicklungsflache ist als Abrundung des Siedlungskorpers sudliche der
GemeindestralRe zu werten. Maximal zwei Grundstticke mit bodensparenden Ausmalien
sind zu bilden oder es ist eine Nutzflachendichte von mindestens 0,26 auf diesen
Parzellen zu realisieren. Raumordnungsvertrage sind abzuschliel3en.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
.é_) o T 9 g F 7]
$OH 6|5 &
siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal Flachenversiegelung
Wohnnutzung . X .
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturguter Wald X Forstflache in Hanglage
Larm- und Luftbelastung N Verkehr, Hausbrand
Bach
Freiraumschutz Entzug von forstwirtschaftl. X vertrethar
Erholungsraum Freihalteflache
Naturschutz: wurde vorher bereits
Vegetation, zurtickgenommen
Biotope, Habitate &
Naturgefdahrdungen Wildbach Gelbe Zone
Geologie Wildbach Rote Zone X nicht vertretbar
Schutzwald
Gewasser
Tiefentaler Bach X Stellungnahme
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die grundsétzliche Baulandeignung des Entwicklungsbereiches soll gepruft werden.
Zusatzlich muss der Nachweis einer rechtlich gesicherten Zufahrt erbracht werden.
Widmungsvoraussetzung ist auf3erdem die Vorlage eines geologischen Gutachtens.

Stellungnahme BFI:

Im Waldentwicklungsplan wir die Kennziffer 3/1/2 bescheinigt, d.h. die Schutzfunktion ist
die Leitfunktion bei mittlerer Erholungsfunktion. Der Wald wird als Schutzwald klassifiziert.
Ein positiver Rodungsbescheid wird nicht in Aussicht gestellt.

Stellungnahme BBAKU StraRenbau:
Eine verkehrliche ErschlieBung nach geltenden Richtlinien ist nicht moglich.

Der Entwicklungsbereich wird zuriickgenommen.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS

£ 9o £ o 2| 3o

.é_) o T 9 g F 7]

$OH 6|5 &
Sledl.un.gsentwmklung: geringes Flachenausmal} Flachenversiegelung
Touristische Nutzung . X .
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Nicht vorhanden Herstellung
X Instandhaltung
Neubau
Kulturlandschaft
Kulturguter Grinland X Hanglage
Larm- und Luftbelastung N Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug von landwirtschaftl. X vertrethar
Erholungsraum Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar mit Auflagen
Biotope, Habitate
gl:’;llj;g?;‘ahrdungen Brauner Hinweisbereich: X Stellungnahme
g Rutschgebiet geolog. Gutachten
Gewadsser
X
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Zugehorig zu Raumstempel:

T12
Vorwiegend touristische Nutzung: Weil3bach/ Thierbach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die grundsétzliche Baulandeignung des neuen Entwicklungsbereiches soll gepruft werden.
Zusatzlich muss der Nachweis einer rechtlich gesicherten Zufahrt erbracht werden.
Die in der Stempelbeschreibung geforderten MalRnahmen sind zu bertcksichtigen.

Referat Umwelt:

Zum Feldgeholzgurtel ist mit Gebauden ein Abstand von 10m einzuhalten. Eine
abschirmende Bepflanzung an den 6stlichen und suddéstlichen Grundgrenzen wird
gewiinscht.



29 KG. Auffach, wohnliche Entwicklung, Roggenboden, GNr.

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5S
£ o £ o 2|35 o
.é_) o T 9 g F 7]
$OH 6|5 &
\S/:/idr:::ii;rj\;wmklung: mittleres FlachenausmaR X Flachenversiegelung
& mittlere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung
Neubau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturguter Grinland X Entzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung N Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug landwirtschaftl. X vertrethar
Erholungsraum Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar mit Auflagen
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen Abhang, Graben Abstand zum Graben
Geologie X .
einhalten
Gewadsser
X
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Zugehorig zu Raumstempel:

T11b
Vorwiegend touristische Nutzung: Splitter Roggenboden Sud/ Auffach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Im Anschluss an die bislang ausgewiesene Entwicklungsflache kann der Flache fir ein
weiteres Grundstiick zugestimmt werden. Es sollen jedoch auch Uberlegungen zur
VertragsRO angedacht werden, wodurch letztlich ein grol3erer Bereich ausgewiesen
wurde.

Widmungsvoraussetzungen gemalf Stempelbeschreibung.

Referat Umwelt:

Zum Waldrand ist mit Geb&uden ein Abstand von 5-10m einzuhalten.
Geologie: Ein entsprechender Abstand zum Graben ist einzuhalten.
Anmerkung Ortl. Raumplanung:

Zwischen der Absoluten Siedlungsgrenze und dem Waldrand wird ein Abstand von
ca. 15m (sudlich) bis ca. 20m (westlich) eingehalten.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS

£ 9o £ o 2| 3o

.é_) o T 9 9 E ]

$OH 6|5 &
\S/:/idr:::ii;rj\;wmklung: groBeres FlachenausmaR X Flachenversiegelung,
g mittlere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand, Neubau X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft
Kulturguter Grinland X Entzug von Agrarflachen
Lérm— L.lnd Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
Immissionen X
Freiraumschutz Entzug landschaftl. wertvolle X vertrethar
Erholungsraum Fliche
Naturschutz:
Vegetation, X keine Bedenken
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen keine Gefahrenzonen
Geologie X
Hanglage
Gewasser
X
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 19b
Vorwiegend Wohnnutzung: Dorf/ Thierbach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Auf Grund des eklatanten Mangels an geeigneten Entwicklungsflachen in Thierbach Dorf
wurde der gegenstandliche Bereich von der 6rtl. Raumplanung besichtigt, vorgepruft und
grundsatzlich ro-fachlich fur geeignet befunden. Raumordnungsvertrage sind umzusetzen.
Im Falle der Ablehnung der Grundeigentiimer ist der Bereich aus dem ORK-Entwurf zu
entfernen.

Sonst Widmungsvoraussetzungen gemal Stempelbeschreibung.



30a

KG. Thierbach, wohnliche Entwicklung, Dorf, GNr. 99

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse S ws S|SS
£ 9o £ o 2| 3o
.é_) o T 9 g F 7]
$OH 6|5 &
Siedlungsentwicklung: . - « .
lediung wickiung geringes Flachenausmal Flachenversiegelung,
Wohnnutzung . X .
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Ausbau
Bestand, Ausbau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturguter Grinland X Entzug von Agrarflachen
Lérm— L.lnd Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
Immissionen X
Freiraumschutz Entzug landschaftl. wertvolle X vertrethar
Erholungsraum Fliche
Naturschutz:
Vegetation, keine Bedenken
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen keine Gefahrenzonen
Geologie X
Hanglage
Gewasser
X
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Zugehorig zu Raumstempel:

L 09
Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung: Dorf/ Thierbach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Auf Grund des eklatanten Mangels an geeigneten Entwicklungsflachen in Thierbach Dorf
wurde der gegenstandliche Bereich von der Gemeinde vorgeschlagen. Aus Sicht der ortl.
Raumplanung wird eine Entwicklung am gegenstandlichen Ort und in diese Richtung, bzw.
die generelle Berihrung dieses Hanges, als aul3erst kritisch gewertet, da das hier
bestehende Landschaftsbild empfindlich beeintrachtigt wirde.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse S ws S|SS

£ o £ o 2|35 o

.é_) o T 9 g F 7]

$OH 6|5 &
Siedlungsentwicklung: groBeres FlachenausmafR Flachenversiegelung,
Wohnnutzung geplanter Gebdudemix X Schneeablagerung
mittlere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung
Bestand, Neubau X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
Kulturlandschaft Entzug von Agrar- und
Kulturguter Grinland, Wald X Forstflachen
Lérm— L.lnd Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
Immissionen X
Freiraumschutz Entzug land- u. forstwirt.
Erholungsraum Freihalteflachen X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar mit Auflagen
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie keine Gefahrenzonen X
Gewadsser
X
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Zugehorig zu Raumstempel:

W19 u. W 19a
Vorwiegend Wohnnutzung: Dorf/ Thierbach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Auf Grund des eklatanten Mangels an geeigneten Entwicklungsflachen in Thierbach Dorf
wurde der gegenstandliche Bereich von der ortl. Raumplanung besichtigt, vorgepruft und
grundsatzlich ro-fachlich fir geeignet befunden. Raumordnungsvertrage sind umzusetzen.
Im Falle der Ablehnung der Grundeigentiimer sind der gegenstandliche Bereich, bzw. Teile
davon, aus dem ORK-Entwurf zu entfernen.

Sonst Widmungsvoraussetzungen gemal Stempelbeschreibung.

Stellungnahme BFI:

Der Grabeneinhang und der unmittelbar an die Grabenkante anschlieRende Wald, ca. 5m,
darf von einer Umwidmung nicht berihrt werden.

Der unbefestigte Weg zur Schottergrube ist in den Wald weiterzuftihren, um eine
Bewirtschaftung des Waldes und die Pflege des Grabeneinhanges zu gewahrleisten.
Umwelt:

Zur Bdschungsoberkante des Grabeneinhanges ist ein Abstand von 5m einzuhalten.

Die Flache wurde gem. Stellungnahme der Aufsichtsbehtrde im Ausmal reduziert.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS

£ 9o £ o 2| 3o

L o s 9 9 g 9

2P0y | <

of of O | &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmald - .
Sondernutzun eplanter Festplatz X Flachenversiegelung
& gep P Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft Entzug von Agrar- und
Kulturguter Grinland, Wald X Forstflachen
Larm- und Luftbelastung
temporar X Festlarm
Freiraumschutz Entzug landschaftl. wertvolle X vertrethar
Erholungsraum Flache, Forstflache
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar mit Auflagen
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie keine Gefahrenzonen X
Gewadsser
X
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Zugehorig zu Raumstempel:

008 Feuerwehr Thierbach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Auf Grund des geringen FlachenausmalRes wurde der Erweiterung zugestimmt. Mdgliche
Konflikte mit kiinftigen Baulandflachen sind zu prifen, MaRnahmen festzulegen.

Widmungsvoraussetzungen gemalf Stempelbeschreibung.

Stellungnahme BFI:

Der im Grabeneinhang stockende Schutzwald ist von der Flachenumwidmung jedenfalls
auszunehmen.

Umwelt:

Es ist zur Boschungsoberkante ein Abstand von 5m einzuhalten.
Auf die Bewilligungspflichten im Uferschutzbereich wird hingewiesen.



33 KG. Thierbach, Sondernutzung, Bestand, GNr. .7/1

T Y

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse S ws S|SS

£ 9o £ o 2| 3o

.é_) o T 9 g F 7]

$OH 6|5 &
Sied| twicklung:
iediungsentwickiung geringes Flachenausmald
Sondernutzung . Schneeablagerung
. . bestehendes Gebaude X .
KFZ-Spezialwerkstatte . Zustimmung
lockere Dichte
Technische Infrastruktur
Bestand vorhanden X kiinftige Instandhaltung

Kulturlandschaft
Kulturguter Privatflachen X Bestand
Lérm— L.lnd Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
Immissionnen X
Freiraumschutz
Erholungsraum Bestand X nicht gegeben
Naturschutz:
Vegetation, X
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie keine Gefahrenzonen X
Gewadsser

X
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Am Grundstiick besteht eine KFZ-Spezialwerkstatte fur Tuning, Oldtimer und Sportwagen.
Eine geeignete Privatzufahrt mit entsprechenden Manipulationsflachen wurde bereits
hergestellt, um den Betrieb abwickeln zu kbnnen.

Der Entwicklungsbereich wird zuriickgenommen.
Allgemeine Kriterien fur Betriebe im Freiland wurden im VO-Text vorgegeben.



34 KG. Auffach, wohnliche Entwicklung, Schinter, GNr. 90/1 ff

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse S ws S|SS
£ 9o £ o 2| 3o
'§ o T Y g - 3:4
$O8 &5 &
Siedlungsentwicklung: mittleres FlachenausmafR Flachenversiegelung
Wohnnutzung besteh. Wohngebaude X Schneeablagerung
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Bestand, Neubau H:erst'ellung/ Ausbau
X kiinftige Instandhaltung
FuBweg
Kulturlandschaft
£ “
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung Verkehr. Hausbrand
X ’
Ache
Freiraumschutz Entzug landwirtschaftl. X vertrethar
Erholungsraum Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar mit Auflagen
Biotope, Habitate
ZZZT;g?;ahrdungen Wildbach Gelbe Zone X Stellungnahme
& Wildbach Rote Zone &
Gewadsser
Wildschénauer Ache X Stellungnahme
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 20
Vorwiegend Wohnnutzung: Schinter Std/ Auffach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Im ndrdlichen Teil ist ein Grundstiick mit max. 550m2 Ausmald moglich. Der Abstand zur
Kapelle muss gewahrt werden.

Im siudlichen Teil ist zur besseren Verwertung der Flachen auch das Gst.Nr. 91 miteinzu-
beziehen. Das Einvernehmen der Grundeigentiimer ist herzustellen. Ein EPK ist vorzu
legen, in dem fur die o.a. Flachen neben der verkehrlichen Erschlieliung auch die Bildung
von Grundstiicken mit bodensparenden Ausmal3en dargelegt wird.

Widmungsvoraussetzungen gemalf Stempelbeschreibung.

BFI — nordlicher Bereich: Im Waldentwicklungsplan wir die Kennziffer 3/1/2 bescheinigt,
d.h. die Schutzfunktion ist die Leitfunktion bei mittlerer Erholungsfunktion. Der Wald wird
als Schutzwald klassifiziert. Ein positiver Rodungsbescheid wird nicht in Aussicht gestellt.

Der Entwicklungsbereich wird halbiert, sodass kein Schutzwald berihrt wird.

Referat Umwelt Stdliche Flache: Zur Ache ist von der Boschungsoberkante ein Abstand
von mind. 5m einzuhalten.

Stadler: An der orografisch rechten Uferseite verlauft eine Druckrohrleitung und eine

Mittelspannungsleitung als Erdkabel. Ein Abstand von mid. 3m ist einzuhalten.
Stellungnahme EWerk Stadler erforderlich.

Der sudliche Entwicklungsbereich wird zurickgenommen.



34a KG. Thierbach, gewerbl. Entwicklung, Tegelanger, GNr. 1005/4, ca. 1430m?2
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Bewertu.ng Umwelt- Beurteilung/ Probleme
auswirkungen
Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwg |55
£ 9 £ 9 2 5o
L ot a 9| g 9
] 00
Z o0 d 9|<€ 9
of of O | 5 o
Siedlungsentwicklung: mittleres FlachenausmaR . .
. Flachenversiegelung
Gewerbenutzung gewerbliche Nutzung X .
. . Zustimmung
mittlere Dichte
Technische Infrastruktur Bestand
X kiinftige Instandhaltung
Stellungnahme
Kulturlandschaft
Ent Agrarflach
Kulturguter befestigte Flache, Griinland X ntzug von Agrartiachen
Larm- und Luftbelastung X Verkehr, Betriebslarm
Freiraumschutz Entzug landwirtschaftl. X Landschaftsbild
Erholungsraum Freihalteflache Auflagen
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar mit Auflagen
Biotope, Habitate
gzzliugg:ahrdungen Brauner Hinweisbereich = X colog. Gutachten
& Rutschgebiet & &
Gewadsser
X
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Zugehorig zu Raumstempel:

M 06
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Tegelanger/ Thierbach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die Fa. Landmaschinentechnik Loinger hat bei der Gemeinde bekundet, Betriebsflachen
zwecks Errichtung eines Lager- und Werkstattengebaudes, das in einem Zeitraum von ca.
2-3 Jahren errichtet werden soll, zu bendtigen.

Die Flache soll westlich des Betriebsgebdudes (Bestand auf Gst.Nr. 1005/12) angegliedert
werden.

Die geplante Flache liegt aulRerhalb von Wildbachgefahrenzonen, jedoch innerhalb eines
Braunen Hinweisbereiches = Rutschgebiet.

Der Hohenunterschied It. tiris z-Koordinatenabfrage zwischen der im Luftbild ersichtlichen,
befestigten Flache westlich des Bestandes und der neuen westlichen Grundgrenze betragt
ca. 6 Meter, der H6henunterschied zwischen der LandesstralRe und diesem Punkt betragt
ca. 10 Meter.

Bautechnisch ist somit mit einer mind. 6 Meter hohen Hangsicherung zu rechnen.

Auf Grund dieses Sachverhaltes und des Braunen Hinweisbereiches = Rutschgebiet wird
als Widmungsvoraussetzung ein positives geologisches Gutachten gefordert.

Als weitere Widmungsvoraussetzung wird die Ricknahme der Lagerflachen auf der
gegenuberliegenden Seite der Landesstral3e (6stlich) gefordert, die sich auf dem Grund-
stiick Nr. 1324/2, Rep. Osterreich - Offentliches Wassergut, befinden.

Das sensible Ufergehélz als Okozone entlang der Ache wurde sichtlich reduziert zu
Gunsten der befestigten Flache im Freiland.

Die dort befindliche Parzelle Nr. 1022/1 ist als Bauland gewidmet und kann fur Lager- und
Ausstellungszwecke genutzt werden.



34b

KG. Thierbach, gewerbl. gemisc

"~ *lcl. s ". .

hte Entw., Tegelanger, GNr. 1031/1, 1005/2

I
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Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ o £ o 2|35 o
SHEY b 2%
$O°% 6|5 &
Siedlungsentwicklung: mittleres FlachenausmaR Flichenversiegelun
wohnliche Nutzung ca. 2000 m? X . & &
. . Zustimmung
mittlere Dichte
Technische Infrastruktur Ausbau/ Neubau y E;I::;cielleulr;gs{ci::js:;:un
LandesstraRe & &
Kulturlandschaft
£ ..
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung N Verkehr, Hausbrand
Betrieb in der Nahe
Freiraumschutz Entzug N et
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar
Biotope, Habitate
Naturg?fahrdungen Wildbach Gefahrenzonen
Geologie X Stellungnahme
Gewadsser
Wildschonauer Ache X
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Zugehorig zu Raumstempel:

M 06
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Tegelanger/ Thierbach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Im gegenstandlichen Bereich sollen Parzellen fir eine Wohnnutzung gebildet werden. Fir
die Errichtung von Einfamilienwohnhausern sind maximal 500m2 grof3e Parzellen méglich.
Die Erschliel3ung der Parzellen ist sicherzustellen.

Der Hohenunterschied zwischen der Landesstral3e und der geplanten westlichen
Grundgrenze betragt max. ca. 3,50 Meter.

Mit dieser Ausweisung eines neuen baulichen Entwicklungsbereiches wird gleichzeitig die
sudliche z0-Flache W 20 im Bereich Schintanger zuriickgenommen.

Die Flache liegt innerhalb eines BraunenHinweisbereiches = Rutschgebiet und teilweise in
einer Gelben Wildbachgefahrenzone.

Der Bereich ist fachlich zu prufen.

WLV: Gebéaude sind so zu planen und auszufiihren, dass keine Wasser einstrémen
kénnen.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ o £ o 2|35 o

.é) [T o 3:4

$OH 6|5 &

. . : ‘ ) . iegelung,
ST | gnnges et x s
g g lockere Dichte . & &

Zustimmung
Technische Infrastruktur Bestand vorhanden y Cinttive Instandhaltn
LandesstraRe & &
Kulturlandschaft
£ -
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung Verkehr. Hausbrand
. . X ’
Mittelspannungsleitung E-Smog, Ache
Freiraumschutz Entzug
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar mit Auflagen
Biotope, Habitate
Naturggfahrdungen Wildbach Gefahrenzonen
Geologie X Stellungnahme
Gewasser
X nicht gegeben
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Zugehorig zu Raumstempel:

M 06
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Tegelanger/ Thierbach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Im gegenstandlichen Bereich verlief einst die KG-Grenze, wodurch sich eine eigenwillige
Grundstiicks- und Widmungskonfiguration ergab. Durch die Lageveranderung der KG-
Grenze in die Mitte der Ache wird nun eine Verbesserung in dieser Sachlage mdglich.
Somit wurden eine Ruckwidmungsflache und eine neue Entwicklungsflache schlagend.
Letztere wird hier vorgelegt, wobei das Gesamtausmal3 von gewidmeter und unge-
widmeter Flache, je nach tatsachlicher Nutzungsart, mit maximal 650m2 begrenzt wird.

Widmungsvoraussetzungen gemalf Stempelbeschreibung.

BBAKU StralRenbau:

Die verkehrliche ErschlieBung der Gp. 681/1 hat tber die bestehende Zufahrt des
Gewerbebetriebes zu erfolgen.

Referat Umwelt:
Zur Ache hin ist ab der Béschungsoberkante ein Abstand von mind. 5m einzuhalten.

Stadler: An der orografisch linken Uferseite verlauft eine Druckrohrleitung und eine
Mittelspannungsleitung als Erdkabel. Ein Abstand von mid. 3m ist einzuhalten.
Stellungnahme EWerk Stadler erforderlich.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse S ws S|SS

£ 9o £ o 2| 3o

L o s 9 9 g 9

2P0y | <

of of O | &
Siedlungsentwicklung: mittleres FlachenausmafR Flichenversiegelun
Wohnnutzung Wohngebaude EFH X . & &
. Zustimmung
lockere Dichte
Technische Infrastruktur Ausbau/ Herstellung
Bestand, Neubau , Ausbau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
£ “
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung N Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar mit Auflagen
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen keine Gefahrenzonen .
Geologie X nicht gegeben
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 23
Vorwiegend Wohnnutzung: Bernau/ Thierbach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Grundsatzlich wird eine weitere Ausdehnung der Siedlung in stdliche Richtung als kritisch
gewertet. Bei einer RO-Kommissions-Runde wurde der Vorschlag aufgegriffen, diese
Flache fur Weichende von Hofstellen in Auffach zu verwenden.

Ein Tausch von entsprechenden landwirtschaftlichen Flachen zwischen den Grund-
eigentimern und dem gegenstandlichen Grundeigentiimer, bzw. andere Modalitaten,
missen als Voraussetzung vereinbart werden.

Widmungsvoraussetzungen gemal Stempelbeschreibung.

BFI:

Es wird ein Abstand von der Oberkante des Grabeneinhanges von mindestens 5 m
empfohlen, um einer Schadigung der dortigen Bestockung bei Bebauung hintanzuhalten
und das Gewasser selbst erforderlichenfalls pflegen zu kénnen.

Referat Umwelt:

Von der Boschungsoberkante des Grabens ist ein Abstand von mind. 5m einzuhalten.



36a

X

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse - & & = § e
g8 2|28
2P0y | <
of of O | &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal Flichenversiegelun
Wohnnutzung Wohngebaude EFH X g &
. vertretbar

lockere Dichte
Technische Infrastruktur Ausbau/ Herstellung

Bestand, Neubau , Ausbau X kiinftige Instandhaltung
iz:tz:laurl:ichaft Grinland X Entzug von Agrarflachen

g Wald It. Forstgesetz

Larm- und Luftbelastung N Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz Entzug N et
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, Wiesengerinne X vertretbar mit Auflagen
Biotope, Habitate
Naturg%efahrdungen keine Gefahrenzonen .
Geologie X nicht gegeben
Gewasser

Gerinne X MaRnahmen

1. Fortschreibung Ortliches Raumordnungskonzept Wildschonau
Umweltbericht SUP

Filzer.Freudenschul3 ZT OG

136



Zugehorig zu Raumstempel:

W 23
Vorwiegend Wohnnutzung: Bernau/ Thierbach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Grundeigentiimer hat beim Sprechtag in Wildschonau angefragt, ob die Moglichkeit
der Ausweisung einer Parzelle fir den Eigenbedarf besteht. Es wurde die Auskunft erteilt,
dass im Falle einer zweiten Auflage des ORK die Flache als Abrundung des Baulandes
auf dieser Seite der StralRe ins ORK aufgenommen werden kann. Die Flache ist fachlich
zu prifen.

Der Abschluss eines RO-Vertrages ist Widmungsvoraussetzung.

BFI:
Fur das Gst.Nr. 1150/13 ist um eine Rodungsbewilligung anzusuchen (BFI 2019).

Referat Umwelt:
Zum 0stlichen Gewasser ist mit der Widmung ein Abstand von 5m ab der Béschungskrone
einzuhalten.



37 KG. Auffach, touristische Entwicklung, Be

-
—~ pe

rnauerstraf3e, GNr. 483/2 ff

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwg |55

£ 9 £ 9 2 5o

S ot 9 9| go

ZP8Y Y|y

of o O |5
Siedlungsentwicklung: groReres FlachenausmaR Flachenversiegelung,
Touristische Nutzung touristische Gebaude X Schneeablagerung
mittlere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand, Neubau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Ent Agrarflach
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrartiachen
Larm- und Luftbelastung Verkehr. Hausbrand
Immissionen X ’
Freiraumschutz Entzug y et
Erholungsraum landwirt. Freihalteflache vertretbar
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar mit Auflagen
Biotope, Habitate
gzzliugg?:ahrdungen Rutschgebiet X Stellungnahme
& Quellen Geolog. Gutachten

Gewasser

X nicht gegeben
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Zugehorig zu Raumstempel:

T15
Vorwiegend touristische Nutzung: Dorf/ Thierbach+Auffach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Ausweitung der Entwicklungsflache im Anschluss an das Hotel Sunvalley kann
zugestimmt werden. Ob die Flachen flr eine Erweiterung der Hotelanlagen, oder fur ein
neues Projekt herangezogen werden, ist dabei unerheblich. Ein EPK ist vorzulegen. Die
Flache im sudlichen Bereich ist eine Baulandliicke im herkdmmlichen Sinn und kann als
Entwicklungsflache aufgenommen werden.

Widmungsvoraussetzungen gemal Stempelbeschreibung.
Referat Umwelt: Zum nordlichen Waldrand ist ein Abstand von 10m einzuhalten.
Geologie: Fur den Bereich der Gst.Nr. 448/1, 476/3, 478/2, 483/2 u. ist als

Widmungsvoraussetzung eine hydrogeologische Stellungnahme zu den Quellen WVA
Haus Sunvalley, Bergast Tiefenbrunn und Holzer-Windhagerquelle vorzulegen.



38 KG. Auffach, touristische Ent\NlckIung Dorf, GNr. 467/1 f

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse S ws S|SS
£ 9o £ o 2| 3o
L o s 9 9 g 9
2oy | < 314
ol of O | 5 o
Sledl.un.gsentwmklung: mittleres Flachenausmaf} Flachenversiegelung
Touristische Nutzung . . X .
mittlere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
£ “
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz teilweise Entzug von X vertretbar
Erholungsraum Erholungsraum Schipiste Stellungn. Liftbetreiber
Naturschutz:
Vegetation, X
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie keine Gefahrenzonen X
Gewadsser
Holzbach X nicht gegeben
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Zugehorig zu Raumstempel:

T 15
Vorwiegend touristische Nutzung: Dorf/ Thierbach+Auffach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der gegenstandliche Entwicklungsbereich wurde an Stelle der z3-Flache im Bereich des
Gst.Nr. 476/1 im alten ORK ausgewiesen. Die gegenstéandliche Flache liegt nun auRRerhalb
von Gefahrenzonen und kann von der Gemeindestral3e aus erschlossen werden. Die
urspringliche Ausweisung wird zurickgenommen. Ein Teilungsvorschlag in Absprache mit
der drtlichen Raumplanung ist vorzulegen.

Widmungsvoraussetzungen gemalf Stempelbeschreibung.



KG. Auffach, touristisch

»
bV

e Entwicklung,

Dorf, GNr. 467/3

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse S ws S|SS
£ 9o £ o 2| 3o
SHEY b 2%
$O8 & |5 &
Sledl.un.gsentwmklung: geringes Flachenausmal} Flachenversiegelung
Touristische Nutzung X .
Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturguter Gartenflache Bestand X
Larm- und Luftbelastung
X Verkehr, Hausbrand
Freiraumschutz teilweise Entzug von X vertretbar
Erholungsraum Erholungsraum Schipiste Stellungn. Liftbetreiber
Naturschutz:
Vegetation, X vertretbar mit Auflagen
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie Wildbach Gelbe Zone X Stellungnahme
MaRnahmen
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehorig zu Raumstempel:

T15
Vorwiegend touristische Nutzung: Dorf/ Thierbach+Auffach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der gegenstandliche Entwicklungsbereich ist bereits mit einem Wohnhaus bebaut. Es liegt
am westlichen Rand des Hauptsiedlungsraumes. Der Aufnahme des Bereiches wird
zugestimmit.

Ref. Umwelt:

Zur Bdschungsoberkante ist ein Abstand von mind. 5m einzuhalten.



[P o0

s

38D  «ke. Auffach, wohnliche Entwicklung, Dillentalweg, GNr. 380/1

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
'§ o T 9 g F 7]
$O°8 6|5 ¥
siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal Flachenversiegelung,
Wohnnutzung . X .
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Neubau
Neubau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
£ “
Kulturguter Grinland, Forstflache X ntzug von._AgrarfIachen
und Forstflachen
Lérm— L.lnd Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
Immissionen X
Freiraumschutz Entzug landschaftl. wertvolle X vertrethar
Erholungsraum Fliche
Naturschutz:
Vegetation, X Landschaftsbild
Biotope, Habitate
gzzllj(;g?;ahrdungen keine Gefahrenzonen X eologisches Gutachten
g starke Hanglage g g
Gewasser
Gerinne X muss offen bleiben
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 24
Vorwiegend Wohnnutzung: Siedlungssplitter Dillentalweg/ Auffach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Grundeigentiimer hat um einen Bauplatz fur seinen Sohn angefragt. Die daflr zur
Verfugung stehenden Flachen werden als eher ungtinstig gewertet, da sie starke
Hanglagen aufweisen. Technisch werden die Flachen bebaubar sein. Die Prifung der
Bauplatzeignung ist durch diese Matrix zu vollziehen.

Stadler: Im ndrdlichen Bereich befindet sich eine Mittelspannungsleitung als Erdkabel. Ein
Abstand von mind. 0,50m ist einzuhalten. Ein Uberbauen der Leitung ist nicht mdglich.



39 KG. Auffach, touristische Entwicklung, Dorf, GNr. 505/1 f

T
)

”(‘4'3
\\‘?j

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
'é o T Y g - 3:4
$O8 &5 &
Siedlungsentwicklung: . . Flachenversiegelung,
Touristische Nutzung mittleres FlachenausmaR X Schneeablagerung
Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung
Neubau X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
iz:tz:laurl:ichaft Griinland X Entzug von Agrarflachen
& Landschaftsbild
Larm- und Luftbelastung Verkehr. Hausbrand
X ’
Freiraumschutz Entzug landwirtschaftl. X vertrethar
Erholungsraum Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X Auflagen und MaRnahmen
Biotope, Habitate
gzzllj(;g?;ahrdungen Rutschgebiet X Stellungnahme
g g Geolog. Gutachten
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehorig zu Raumstempel:

T16
Vorwiegend touristische Nutzung: Dorf Sud/ Auffach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die Ausweisung einer Entwicklungsflache erscheint als Abrundung des Baulandes
grundsatzlich méglich. Es muss eine rechtlich gesicherte Zufahrt belegt und eine
Bebauungsmadglichkeit mittels EPK Uberpruft werden. Maximal eine Parzellenreihe. Im Fall
der Bebaubarkeit sind neben dem Eigenbedarf Grundstticke fiir Einheimische tber die
VertragsRO anzubieten.

Widmungsvoraussetzungen gemal Stempelbeschreibung.

Referat Umwelt:

Die Entwasserung der stdwestlichen hdherliegenden Flachen ist durch die Errichtung von
z.B. einer Lehmbarriere zu unterbinden. Eine Ausgleichsflache in unmittelbarer Umgebung
ist zu schaffen, Aufwertung der sudlich verbleibenden Hochstaudenflur durch dreijahrige
Mahd, Verhinderung eines Drainagierungseffektes durch Lehmbarrieren. Zur Feldgehdlz-
reihe im Osten und zu den Waldbereichen im Westen ist ein Abstand von mind. 5m ab
Traufe einzuhalten.



40 KG. Auffach, wirtschaftliche En

™. <

twicklung, Aschbach, GNr. 517 ff

VB

G TN

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse S ws S|SS
£ o £ o 2|35 o
SHEY b 2%
$O8 &5 &
. . o] Flach R . .
Siedlungsentwicklung: BrOReres arf enausma Flachenversiegelung,
h Gewerbebetriebe
Industrielle Nutzung . X Schneeablagerung
lockere Dichte .
Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung
Bestand, Neubau X kiinftige Instandhaltung
EPK notwendig
iz:tz:laurlzichaft Grinland X Entzug von Agrarflachen
& Landschaftsbild
Larm- und Luftbelastung Verkehr. Hausbrand
X ’
Betriebslarm
Freiraumschutz Entzug landwirtschaftl. X vertrethar
Erholungsraum Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X | Auflagen und MaRnahmen
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie Gefahrenzonen X Stellungnahme WLV
Gewasser Aschbach X Berihrung, Stellungnahme
Abstand einhalten
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Zugehorig zu Raumstempel:

G 02
Vorwiegend gewerbliche industrielle Nutzung: Aschbach/ Auffach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die Ausweisung von Gewerbeflachen wird auf Grund der Lage im Gemeindegebiet als
kritisch gewertet. Die Prifung der Baulandeignung ist durch diese Matrix zu vollziehen.
In der Stempelbeschreibung ist festzulegen, welche Betriebe hier errichtet werden dirfen.

Widmungsvoraussetzungen gemalf Stempelbeschreibung.

Stellungnahme BFI: Entlang des Aschbaches ist einen Mindestabstand der Widmung von
der Boschungsober-kante von mind. 5 m fur die zukinftige Gewéasserpflege einzuhalten
und die sudliche Grenze der Widmung mit dem dortigen Béschungsful’ abzuschlie3en, um
den stabilen Bestandsrand zu erhalten.

Ref. Umwelt: Zum Aschbach und zu den Waldréndern ist ein Abstand von 10m
einzuhalten. Ein landschaftspflegerischer Begleitplan ist zur Bebauungsplanung der
vorzulegen.

Stadler: Eine Druckrohrleitung plus Datenkabel quert die Entwicklungsbereiche. Ein
Abstand von mind. 3m ist einzuhalten. Ein Uberbauen der Leitung ist nicht moglich.
Stellungnahme EWerk Stadler erforderlich.



Bewertu'ng L2 Beurteilung/ Probleme
auswirkungen
Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ o £ o 2|35 o
'é [T o 3:4
$O8 &5 &
. . mittleres Flachenausmaf} . .
Siedlungsentwicklung: Flachenversiegelung,
Sondernutzung Parkplatz + .
Parkplatz . X Umweltgifte
Gebiude .
Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung
Bestand, Neubau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Kulturguter Bestand Parkplatzflache X
Larm- und Luftbelastung Verkehr
X 0
Betriebslarm
Freiraumschutz Bestand Parkplatzflache X
Erholungsraum Ufergehdlz
Naturschutz: wurde vorher bereits
Vegetation, zuriickgenommen
Biotope, Habitate &
gzzllj(;g?;ahrdungen Gefahrenzonen X nicht vertretbar
g Uberflutung
Gewasser
Wildschénauer Ache X Stellungnahme
Betreuung
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die Flache wird derzeit als Parkplatz fur PKW und LKW, sowie zu Lagerzwecken genutzt.
Kleinere Lagergebaude wurden ebenso bereits errichtet. Da die Flache als Freiland
gewidmet ist, erfolgen diese Nutzung widerrechtlich. Der Aufnahme und der rechtlichen
Bereinigung wird zugestimmt. Der Gehdlzstreifen entlang der Ache darf nicht berthrt
werden.

Stellungnahme BFI:

Es durfen keine Schutzwaldflachen beriihrt werden. Entlang der Uferbdschungsoberkante
der Wildschénauer Ache ist ein mindestens 4m breiter dauernd befahrbarer Streifen zur
Pflege der Uferbestockung und des Gewassers frei zu halten.

Stellungnahme WLV:

Der Parkplatz ist nur als Winterparkplatz geeignet, da im Sommer eine zu hohe
Gefahrdung durch die Kundler Ache gegeben ist.

Referat Umwelt:

Hinweis auf die Bewilligungspflichten zu Gewassern und Feuchtgebieten; ein Abstand von
5m ist freizuhalten.

Stadler: Eine Druckrohrleitung plus Datenkabel quert den Entwicklungsbereich. Ein
Abstand von mind. 3m ist einzuhalten. Ein Uberbauen der Leitung ist nicht moglich.
Stellungnahme EWerk Stadler erforderlich.

Auf Grund der hohen Gefahrdung durch die Kundler Ache wird dieser Entwicklungs-
bereich zurickgenommen.



-

42 KG. Oberau, Ruckwidmungsflache R 01, Haus, GNr. 1192 ff

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse S ws S|SS
£ o £ o 2|35 o
L o s 9 9 g 9
2P0y | <
of of O | &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal}
Freiland Rickwidmung in Freiland X Zustimmung
Technische Infrastruktur
besteh. Verkehrsweg X
Kulturlandschaft
Kulturguter Grinland, Wald X moglichst Erhalt der Flachen
Larm- und Luftbelastung
Zufahrt zu Sportplatz X Bestand
Freiraumschutz land+forstwirtschaftl. X
Erholungsraum Freihalteflache
Naturschutz: teilweise Entwicklung
Vegetation, X méalich
Biotope, Habitate J
Naturgefdahrdungen
Geologie Rutschgebiet X
Gewadsser
Bacherbach X
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die Ruckwidmungsflachen im Ortsbereich sind als Widmungsiberhange zu werten.
Einerseits betrifft ein Teil den Bereich der Tennisplatze, der dstliche Teil betrifft den
Sportplatz (Ful3ballplatz). Beide Sportflachen bestehen derzeit auf mehreren
Grundsticken, wobei somit keine einheitliche parzellenscharfe Widmung vorliegt.
Die Flachen der Negativentwicklung liegen auf den Verkehrsflachen.

Den beiden Teilbereichen wird somit zugestimmt. Eine Verbesserung der Parzellenstruktur
ist hier anzustreben.

Im Zuge einer Vermessung der Grundflachen wurde die Situation bereinigt, sodass
die R-Flache zurickgenommen werden kann.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwg |55
£ 9 £ 9 2 5o
L o 5 9 g’n v 9
2 <
$OH 6|5 &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal Flachenversiegelung,
Wohnnutzung Einfamilienhaus X Schneeablagerung
lockere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Herstellung/ Ausbau
Bestand, Neubau X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Ent Agrarflach
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrartiachen
Larm- und Luftbelastung ) _ Verkehr, Hausbrand
Immissionen Mittelspannungsleitung X
Freiraumschutz Entzug
Erholungsraum landschaftl. wertvolle Flache X vertretbar
okologisch wertvolle Flache
Natursc!'lutz: Abstand vom Gerinne
Vegetation, X .
. . AusgleichsmaBnahmen
Biotope, Habitate
Naturgefdhrdungen
Geologie X nicht gegeben
Gewadsser
X nicht gegeben
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Zugehorig zu Raumstempel:

W12
Vorwiegend Wohnnutzung: Siedlungssplitter Hauserweg-Heringer/ Oberau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die dstliche Halfte der im Erstkonzept ausgewiesenen Entwicklungsflache liegt zur Ganze
unter der Mittelspannungsleitung der TiNetz. In einer Sitzung mit Vertretern der RO-
Kommission wurde 2017 vereinbart, dass die zweite Halfte der Entwicklungsflache in
suddstliche Richtung verschoben werden kann, sodass sie unbehindert bebaubar ist.

Die erste Halfte wurde bereits gewidmet.

Widmungsvoraussetzung fiir die zweite Flache ist eine Anderung des ORK. Da nicht
abzusehen ist, wann ein Bedarf fir diese Flache vorliegt, sind zur Bestéatigung der Lage
der Grundflache jedenfalls entsprechende Fachstellungnahmen anzufordern.

Dies erfolgt nunmehr im Zuge der Fortschreibung des ORK.

TiNetz: Stellungnahme liegt zum ersten Widmungsfall vor. Diese kann auch verwendet
werden.

Ref. Umwelt: Am dstlichen Rand der Flache verlauft ein unbenanntes Gerinne. Zu diesem
ist ein Abstand von 5-10m ab der Boschungskrone einzuhalten.
AusgleichsmalRnahmen sind zuvorzusehen — Weissbacher.



44 KG. Oberau, Rickwidmungsflache R 01, Wiaschtmoos, GNr.

-

AN &

A

388/1

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
'§ o T 9 g F 7]
$OH 6|5 &
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal}
Freiland Rickwidmung in Freiland X Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand X
Kulturlandschaft
Kulturgiter Grinland X moglichst Erhalt der Flachen
Larm- und Luftbelastung
Privatweg X Bestand
Freiraumschutz landwirtschaftl. X Erhaltun
Erholungsraum Freihalteflache &
Naturschutz:
Vegetation, X Entwicklung moglich
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie X
Gewasser
X
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Uber die Ruckwidmungsflache im Ortsbereich fiihrt die ZufahrtsstraRe in Richtung Au,
wodurch sich das Ausmal} der bebaubaren Flache deutlich reduziert und sich zudem die
Konfiguration der Flache negativ auf die Bebauungsmoglichkeit auswirkt.

Der Grundeigentiimer hat fur eine neue Entwicklung im Bereich der Parzellen 400 (und
weiteren) angesucht, die sich in einer zO-Flache widerspiegelt (siehe Verordnungsplan).
Dieser neue Bereich wurde etwas grof3er ausgefasst, sodass die gegensténdliche Flache
dort neu ausgewiesen wurde, wobei somit die derzeitige Widmungsflache zurtickge-
nommen werden muss.

Die R-Flache wird zuriickgenommen, da der Grundeigentimer der Ruckwidmung,
trotz Neuausweisung von méglichen Baulandflachen nérdlich davon, nicht
zustimmt.

Ein Gesprach mit Hr. Bgm. Eder, dem Grundeigentimer und dem 6rtl. Raumplaner hat am
09.12.2019 vor Ort stattgefunden.



45 KG. Thierbach, Ruckwidmungsflache R , Mihltal Sid, GNr. 1016
’ : LW )

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
SEsE b2y
god & £¢
Siedlungsentwicklung: geringes Flachenausmal}
Freiland Rickwidmung in Freiland X Zustimmung
Technische Infrastruktur
Bestand X
Kulturlandschaft
Kulturguter Grinland X moglichst Erhalt der Flachen
Larm- und Luftbelastung
Landesstral3e X Bestand
Freiraumschutz landwirtschaftl.
Erholungsraum Freihalteflache X Erhaltung
Naturschutz:
Vegetation, X Entwicklung moglich
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie Wildbachgefahrdung X
Gewasser
X
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Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Das Grundstiick Nr. 1016 verschrankt sich hier mit dem Grundstick Nr. 1015, wobei beide
Grundstiicke keine einheitliche Widmung aufweisen. Warum ohne Bereinigung dieses
Sachverhaltes Bauverfahren abgewickelt werden konnten und wann dies geschah, wurde
nicht recherchiert. Jedenfalls ist bei einer Grundteilung die nun vorgegebene Absolute
Siedlungsgrenze einzuhalten. Die Ruckwidmungsflache ist fir sich nicht mit einem
Hauptgebaude bebaubar.

Anmerkung:

Nach neuerlicher Uberpriifung wurde festgestellt, dass nach Abzug aller 4m-Abstands-
flachen und einem Abstand von 5m zur Landesstral3e die Widmungsflache auf Gst.Nr.
1016 bebaubar ist. Die Rickwidmungsflache wird zuriickgenommen.



Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
SEsE b2y
god & £¢
Siedlungsentwicklung: mittleres Flachenausmaf}
Freiland Rickwidmung in Freiland X Zustimmung
Technische Infrastruktur teilweise Bestand X
Kulturlandschaft
Kulturgiter Grinland X moglichst Erhalt der Flachen
Larm- und Luftbelastung
LandesstraRe, Bach X Bestand
Freiraumschutz landwirtschaftl.
Erholungsraum Freihaltefliche X Erhaltung
Naturschutz:
Vegetation, X Entwicklung moglich
Biotope, Habitate
Naturgefdhrdungen
Geologie Wildbachgefahrdungen X
Gewasser
Wildschdnauer Ache X
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Ruckwidmungsflache R0O1, nérdlich ca. 1721m2, sudlich ca. 501m?

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Das Rickwidmung des nérdlichen Teiles wurde durch die negative Stellungnahme der
WLV aus dem Jahr 2014 bestéatigt -sehr hohe Gefahrdung durch die Kundler Ache.

Die urspriingliche Konfiguration der Widmungsflache am sidlichen Rand entstand durch
die hier bis vor Kurzen noch querfeldein laufende KG-Grenze. Der nordliche Teil dieser
Widmung kann nicht verniinftig bebaut werden. Deshalb wurde im ORK nun eine
Erweiterung dieses nérdlichen Teiles in dstliche Richtung vorgesehen, sodass nun ein
Ausmald von ca. 600m2 mit rechteckiger Konfiguration zur Verfiigung steht. da beide
betroffenen Grundstticke derselben Grundeigentiimerin gehoren, ist diese Mal3nahme
durchfihrbar. Der sudliche Widmungsfortsatz ist deshalb ins Freiland aufzunehmen.



47

KG. Auffach, Rickwidmungsflache
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Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
L o s 9 9 g 9
2oy | < 314
ol of O | 5 o
Siedlungsentwicklung: mittleres Flachenausmaf} X Zustimmun
Freiland Rickwidmung in Freiland g
Technische Infrastruktur
teilweise Bestand X
Kulturlandschaft
Kulturguter Grinland, Wald X moglichst Erhalt der Flachen
Ldrm- und Luftbelastung teilw. GemeindestraRen
- X teilweise Bestand
Parkplatze
Freiraumschutz land+forstwirt. Freihalte-
Erholungsraum flache, FA+FE-Flachen X Erhaltung
Naturschutz: teilweise Entwicklung
Vegetation, X méalich
Biotope, Habitate J
Naturgefdahrdungen
Geologie Wildbachgefahrdungen X
Gewasser
Holzer Graben X
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Ruckwidmungsflache R02, nordliche Flache ca. 1115m?2

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Alle Flachen werden zurtickgenommen bis auf die nérdliche Flache. Diese umfasst einen
Obstanger, der in einer deutlich ausgepragten Gelandemulde nordlich unterhalb der
Turnhalle der Volksschule liegt. Die Flache ist nicht erschlossen und muss von einer
Bebauung unbedingt freigehalten werden. Sie wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild
und das Ortsbild mit Kirche und Volksschule aus.

Das Ausmalf der Flachen wurde deutlich reduziert.



48 KG. Auffach, touristische Entwicklung, Dorf, GNr. 457/1+458/1

Ve W0

Bewertu.ng Umwelt- Beurteilung/ Probleme
auswirkungen
Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse w Sl ws S$|55
£ 9 £ 9 2 5o
L ot a 9| g 9
2P 8y ¥|< Y
g of O | 5 of
Siedlungsentwicklung: gerlr)ges Iilac‘henausmafi Flachenversiegelung,
. tourist. dorfliche Nutzung, X Schneeablagerung
Tourismus . . .
mittlere Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Bestand, Neubau X H"erst.ellung/ Ausbau
kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
£ .
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Lérm— L.lnd Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
Immissionen X
Freiraumschutz Entzug
Erholungsraum landwirtschaftl. X vertretbar
Freihalteflache
Naturschutz:
Vegetation, X nicht gegeben
Biotope, Habitate
gzzllj(;g?;ahrdungen Wildbach Gelbe Zone X vertretbar mit Auflagen
g Wildbach Rote Zone g
Gewasser
Holzergraben X Stellungnahme
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Zugehorig zu Raumstempel:

T16
Vorwiegend touristische Nutzung: Dorf Sud/ Auffach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Neue zentral im Ortskern von Auffach gelegene Entwicklungsflachen sind auf Grund der
Toporafie des Ortes selten. Eine Mdglichkeit wurde mit der gegenstandlichen Flache
gefunden, die westlich im Anschluss an den bestehenden schmalen Siedlungsraum
sudlich des Holzergrabens liegt. Das Gefahrdungspotential des Holzerbaches kann durch
bauliche Maflinahmen herabgestuft werden, wodurch die Baulandeignung bestatigt werden
kann. Touristische Nutzungen, wie auch dorfliche zentrumstypische Nutzungen sind
anzustreben.

Ref. Umwelt: Die Entwasserung der sidwestlichen héherliegenden Flachen ist durch die
Errichtung von z.B. einer Lehmbarriere zu unterbinden. Eine Ausgleichsflache in
unmittelbarer Umgebung ist zu schaffen, Aufwertung der stdlich verbleibenden
Hochstaudenflur durch dreijahrige Mahd, Verhinderung eines Drainagierungseffektes
durch Lehmbarrieren. Zur Feldgehdélzreihe im Osten und zu den Waldbereichen im
Westen ist ein Abstand von mind. 5m ab Traufe einzuhalten.

WLV: Stellungnahme zum Bauverfahren erforderlich. Entlang der nordwestlichen
Grundgrenze sind SchutzmafRnahmen umzusetzen, z.B. die Errichtung einer mind. 0,75m
uber dem Gelande situierten Stahlbetonmauer.



Lve
oh?

v
»
K
v
|~
.
.
»
.
L]
-
»
-
-

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse oS ws $|5SS
£ 9o £ o 2| 3o
'§ o T 9 g F 7]
$OH 6|5 &
Siedlungsentwicklung: groBeres FlachenausmaR Flachenversiegelung,
Wohnnutzung, lockere X Schneeablagerung
Wohnnutzung . .
Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Bestand, Neubau X H"erst'ellung/ Ausbau
kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Ent Agrarflach
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrartiachen
Larm- und Luftbelastung Verkehr, Hausbrand
Immissionen X
Freiraumschutz Entzug landschaftl. wertvolle X vertretbar
Erholungsraum Fliche
Natursc!'lutz: Gerinne, Bestockung, teilw. mit Auflagen moglich
Vegetation, . X X . . .
. . Feuchtwiesen teilw. nicht moglich
Biotope, Habitate
Naturgefdhrdungen . . s
teilw. mit Aufl lich
Geologie Wildbéache, Verrohrungen X X e!w ml . ';.agt'en mosglic
teilw. nicht moglich
Gewadsser
mehrere Gerinne X MaRnahmen erforderlich
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 23
Vorwiegend Wohnnutzung: Bernau/ Thierbach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Um die prekéare Baulandsituation im Ort Auffach und Umgebung zu verbessern wird
versucht, im Ortsteil Bernau, nordwestlich oberhalb von Auffach, in mehreren zeitlichen
Etappen, dort den ndrdlichen Baulandsplitter an den Hauptsiedlungsabschnitt zu binden.
Dabei soll der Baulandsplitter in nérdlicher und vor allem westlicher Richtung erweitert
werden. Ebenso soll die Freilandltiicke zwischen dem bestehenden Bauland geschlossen
werden. Je nach Verfligbarkeit der Grundflachen (abhangig vom jeweiligen Eigentiimer)
soll in mehreren Dekaden jeweils eine gewisse Anzahl von Grundstiicken (cirka 3-5) als
Entwicklungsflachen ausgewiesen werden. Der hier vorgeschlagene Bereich muss im
Verordnungsplan im Ausmal’ entsprechend reduziert werden.

Im Zuge dieser neuen Entwicklung muss die Zufahrtssituation zwischen Auffach und
Bernau deutlich verbessert werden.

BFI — stdlichste Flache: Es wird ein Abstand von der Oberkante des Grabeneinhanges
von mindestens 5 m empfohlen, um einer Schadigung der dortigen Bestockung bei
Bebauungen hintanhalten und das Gewéasser pflegen zu kénnen.

Ref. Umwelt stdlichste Flache: Von der Béschungsoberkante des Grabens ist ein Abstand
von mind. 5m einzuhalten.

Nordlichste Flache: Zum ndrdlichen Gerinne ist ab der Boschungskrone ein Bereich von
5m von jeglicher Gelandeveranderung und Bebauung freizuhalten. Das Gerinne zwischen
den Gst.Nr. 1156 und 1160 und die bachbegleitenden Gehdélze dirfen nicht berthrt
werden.

WLV nordlichste Flache: Das Gerinne zwischen den Gst.Nr. 1156 und 1160 ist von der
Siedlungsentwicklung auszunehmen. Ein Bereich von 4m zur Boschungskrone ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Ein Uberbauen der vorhandenen Bachverrohrung ist nicht
zulassig.
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KG. Auffach, wohnliche Entwicklung, Mihlh&ausl, GNr. 147/1

Bewertung Umwelt-
auswirkungen

Beurteilung/ Probleme

Sachgebiet/Schutzgut Strukturanalyse wSlwg |55
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. . kleineres Flachenausmal} Flachenversiegelung,
Siedlungsentwicklung: .
Wohnnutzung, mittlere X Schneeablagerung
Wohnnutzung . .
Dichte Zustimmung
Technische Infrastruktur Bestand, Neubau X H"erst'ellung/ Ausbau
kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
£ “
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrarflachen
Lérm— L.lnd Luftbelastung N Verkehr, Hausbrand
Immissionen Stromleitung
Freiraumschutz Entzug landwirtschaftliche X vertrethar
Erholungsraum Fliche
Naturschutz:
Vegetation, X
Biotope, Habitate
Naturgefdahrdungen
Geologie X keine Gefahrdung
Gewadsser
Kundler Ache X
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 21
Vorwiegend Wohnnutzung: Muhlh&usl/ Auffach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Um die prekare Baulandsituation im Ort Auffach und Umgebung zu verbessern wird
versucht, Flachen aul3erhalb von Gefahrdungszonen fir Baumalinahmen zu gewinnen.
Der gegenstandliche Bereich weist eine deutliche Hanglage auf. Die Erschlie3ung kdnnte
Uber eine ausgewiesene Zufahrt erfolgen. In diesem Zusammenhang wird zu prtfen sein,
ob das Gst.Nr. 147/8 auch uber diese Zufahrt erschlossen werden konnte.

Auf der Entwicklungsflache mit einem Ausmal von ca. 780m2 missen mindestens zwei
Wohnungen als Hauptwohnsitz geschaffen werden, oder die Flache muss im Widmungs-
verfahren entsprechend reduziert werden.
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Bewertu'ng Umwelt- Beurteilung/ Probleme
auswirkungen
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. . kleineres Flachenausmal} - .
Siedlungsentwicklung: Flachenversiegelung,
Wohnnutzung, lockere X .
Wohnnutzung . Zustimmung
Dichte
Technische Infrastruktur Bestand X kiinftige Instandhaltung
Kulturlandschaft
Ent Agrarflach
Kulturguter Grinland X ntzug von Agrartiachen
Larm- und Luftbelastung Verkehr. Hausbrand
Immissionen X ’
Freiraumschutz Entzug landwirtschaftliche
Erholungsraum Fliche X vertretbar
Naturschutz:
Vegetation,
Biotope, Habitate
gzg‘l‘;g:ahrd””ge” Wildbach Gelb und Rot y
& Rutschgebiet
Gewasser
Kundler Ache X
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Zugehorig zu Raumstempel:

W 25
Vorwiegend Wohnnutzung: Siedlungssplitter Wies nordlich/ Auffach

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Grundeigentiimer beabsichtigt, den bestehenden Bauernhof, nordlich der
gegenstandlichen Flache, umzubauen bzw. zu sanieren. Um die Kosten dieses
Bauvorhabens decken zu kénnen, hat der Grundeigentimer bei der Gemeinde um die
Ausweisung eines Baugrundstiickes nordlich der bestehenden Siedlung Wies angesucht.
Die Flache soll fachlich gepruft werden.
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Siedlungsentwicklung: mittleres FlachenausmaR Flichenversiegelun
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. . Zustimmung
gewerblich Dichte
Technische Infrastruktur
Bestand, Ausbau X Verbesserungen
kiinftige Instandhaltung
KuIturIapdschaft . Entzug von Agrarflachen
Kulturguter Grinland X . . .
Okologische Flache
Lérm— L.lnd Luftbelastung Betriebsverkehr
Immissionen X
Freiraumschutz Entzug landwirtschaftliche X
Erholungsraum Flache, 6kologisch wertvoll
Naturschutz:
Vegetation, FlieRgewasser X Stellungnahme erf.
Biotope, Habitate
gzzlllggtieefahrdungen brauner Hinweisbereich X Stellungnahme erf
g Rutschgebiet g '
Gewasser
Bacherbach X Abstand ist einzuhalten
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Zugehorig zu Raumstempel:

S 17 Sondernutzung fur Schneeraumdienst, ca. 1400m?

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Der Betriebsinhaber sucht seit geraumer Zeit einen neuen Betriebsstandort, der
verkehrsgunstig im zentralen Bereich der Gemeinde liegt.

Die Entwicklungsflache wurde derart ausgewiesen, dass ein Abstand von 5m zur
Landesstral3engrenze und ein Abstand von 5m zur Grundgrenze des Bacherbaches
eingehalten werden. Die bestehende Zufahrt von der Landesstral3e zum Fuf3ballplatz-
Tennisplatz-Areal kann genutzt werden.

Auf Grund der Einzellage ohne Anbindungsmadglichkeit an bestehendes Bauland wird als
Widmung eine Sonderflache § 43 empfohlen.

Die Entwicklungsflache soll fachlich gepruft werden.

Als Widmungsvoraussetzung ist eine naturkundefachliche Prifung, sowie eine
hydrogeologische Stellungnahme beziglich der Quelle Oberau (Wérgl) QU70530015
vorzulegen.
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Zugehorig zu Raumstempel:

T10
Vorwiegend touristische Nutzung: Lenzen-Schmitten/ Oberau

Raumordnungsfachliche Stellungnahme:

Die Grundeigentiimerin hat im Zuge der Stellungnahme zur Auflage des ORK-Entwurfes
um die Aufnahme der Flache ins ORK angesucht. Dies scheint grundsatzlich maéglich, da
die Flache als Baulandlicke gewertet werden kann.

Im Naturstand und auch im Laserscan ist gut zu erkennen, dass derzeit eine Feldzufahrt in
diesem Bereich besteht, die auf Grund der Hanglage die Breite der Baulandlicke
beansprucht (verlauft schrag nach oben in stidwestliche Richtung).

Als Widmungsvoraussetzung ist die Sachlage um diese Feldzufahrt abzuklaren, die dzt.
die gesamte Parzelle quert. Ebenso sind Stellungnahmen der WLV und des Ref. Umwelt
anzufordern.



6.

Generell sind die Ortswahl des Entwicklungsbereiches, die Gliederung der Zeitabschnitte,
die maximale Ausdehnung der Flachen, sowie die spater im Flachenwidmungsplan
wirkende Widmungskategorie maf3geblich fir die Vermeidung von negativen Umwelt-
auswirkungen von Bedeutung.

Zu den verbleibenden negativen Umweltauswirkungen im Gemeindegebiet von
Wildschdnau zahlen vor allem die Versiegelung der Oberflachen in den Entwicklungs-
bereichen durch die Errichtung von Verkehrswegen und Manipulationsflachen, die
Erh6hung der Larm- und Luftbelastung durch Verkehr, Hausbrand und industrielle Abgase,
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bei der Errichtung von Gewerbe- und
Industriegebauden, sowie Gewerbeflachen.

Diesen negativen Auswirkungen kann durch entsprechende MalRhahmen entgegengewirkt
werden:

Oberflachenversiegelung
Neben den Verkehrsflachen missen Sickerflachen und Sickermulden miteingeplant
werden, welche z.B. durch die Verwendung von sickerfahigen Verbundsteinen und
Rasengittersteinen umgesetzt werden kénnen. Miteinplanung von Freiflachen im
Siedlungsraum, die entsprechend begrint und bepflanzt werden mussen.

Larm- und Luftbelastung
Verminderung des Individualverkehrs, Umstieg auf Fahrgemeinschaften und
offentliche Verkehrsmittel, Umstieg auf Elektro- und Hybrid-Fahrzeuge,;
Entwicklung und Einsatz von schadstofflosen Fahrzeugen und Heizanlagen.
Ausweisung eines neuen Standortes der Fernheizanlage in Oberau respektive
Umwandlung in ein Solarkraftwerk. Férderung von Photovoltaikanlagen. Herstellung
und Ausbau von Ful3- und Radwegen. Pflanzung von Baumen.

Landschaftsbild
Naturraumliche BegleitmaRnahmen entlang von Gebaudefluchten der Gewerbe-
bauten, sowie von grof3volumigen landwirtschaftlichen Gebauden, wie z.B. die
Pflanzung von heimischen Baumen und Strauch- und Buschwerk. Diese Mal3-
nahmen sollten in den Baubescheid einflieRen und durch Vertreter der Gemeinde
exekutiert werden.
Erhaltung und Kultivierung von Streuobstwiesen, sowie von markanten Baum- und
Buschreihen (Feldgeholzen). Vermeidung von Stitzmauern zum Ausgleich von
geneigten Flachen in Hanglagen. Pflanzung von Schutzhecken an Siedlungs-
randern.



7.

Gemal 8 31 c Abs. 2 TROG 2016 hat die Gemeinde spatestens bis zum Ablauf des
zehnten Jahres nach dem In-Kraft-Treten des Ortlichen Raumordnungskonzeptes dessen
Fortschreibung zu beschlie3en und der Landesregierung zur aufsichtsbehordlichen
Genehmigung vorzulegen.

Die Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes ist ein gesetzlicher Auftrag und
stellt somit eine verpflichtende Planungsmaflinahme dar.

Null-Variante

Das Ortliche Raumordnungskonzept der Gemeinde Wildschonau war im Februar 2015
bereits zehn Jahre in Kraft, sodass eine Fortschreibung des ORK erforderlich ist.

Gemal § 31d Abs. 1 kann die Landesregierung fur einzelne Gemeinden auf deren Antrag
durch Verordnung eine langere, hdochstens jedoch 20-jahrige Frist fur die (weitere) Fort-
schreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes festlegen, wenn die rdumliche Ent-
wicklung der jeweiligen Gemeinde eine friihere Fortschreibung des Ortlichen Raum-
ordnungskonzeptes nicht erfordert.

Die Ausfiihrung der Null-Variante bestiinde darin, die Geltungsdauer des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes auf eine langere (bis zwanzigjahrige) Frist auszudehnen und
damit die Inhalte des Konzeptes in der vorliegenden Form fortzuschreiben.

Seit der Erstellung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes im Jahre 2005 erfolgten bei
den Konzepten hinsichtlich der inhaltlichen und graphischen Qualitat zahlreiche Anpas-
sungen (Plangrundlage: DKM, neue Planzeichenverordnung). Nachdem auch inhaltlich die
Notwendigkeit und der Anspruch auf Verbesserungen, Akkordierungen und Konkret-
isierungen bestehen, erscheint eine Fortschreibung mit Uberarbeiteten Festlegungen,
Zielen und MalRnahmen notwendig und ist einer Verlangerung des ortlichen Raum-
ordnungskonzeptes in der vorliegenden Form jedenfalls vorzuziehen.

Bei dieser Variante ware die Verwendung der Entwicklungsbereiche aus den vergangenen
Jahren, sowie die Mobilisierung aller gewidmeten, jedoch unbebauten Grundflachen und
Grundsticke im Gemeindegebiet erforderlich. Dadurch ware zwar gentgend Bauland fur
die nachsten zehn Jahre in der Gemeinde gegeben, eine geordnete bauliche Entwicklung
nach heutigen Gesichtspunkten, bzw. auch fur eine fernere Zukunft wirde jedoch nicht
erreicht werden.

Alternativen
Fur Gewerbe- und Industriegebiete, bzw. Gebiete fur die Ansiedlung von Klein- und
Mittelbetrieben, wurden die alternativen Standorte Maut, Ederbergl, Moosenwald/ Haus

und Aschbach gefunden.

GroRRere Entwicklungsbereiche fur vorwiegend Wohnnutzung wurde in den Orten und
Ortsbereichen Ungerfeld (zwischenzeitliche Ausweisung), Wildschénauerstral3e Nord in



Niederau, Endfelden stidwestlicher Rand, Kirchen (hinter der Hauptschule), Thierbach
Dorf und Bernau gefunden.

Die Entwicklungsflachen in Kirchen haben zwar ein gréf3eres Potential, dieses ist aber
belastet vom dort situierten Fernwarmehackschnitzelheizwerk. Die anschliel3enden
Grundflachen sind gemal europdaischer Studien héheren Staubbelastungen ausgesetzt,
die die Gesundheit nachweislich beeintrachtigen kénnen.

Es wurde versucht, ein Wachsen der Siedlungssplitter zu unterbinden, in dem in den
zentraler liegenden Flachen entsprechende Bereiche ausgewiesen wurden. Auf3erdem
wurden nur jene Flachen fir wohnliche Entwicklungen vorgesehen, die auch tatsachlich
wahrend der Gilltigkeitsdauer des ORK von den Grundeigentiimern entsprechend der
RO-Vertrage zum Verkauf angeboten werden.

Fur touristische Nutzungen wurden die Flachen in Niederau und Auffach Dorf erweitert,
im Ortsteil Lenzen und Auffach Dorf wurden zwei Flachen umpositioniert, um eine bessere
Nutzung zu gewahrleisten.

8.
Gemal § 10 TUP 2005:

,Die Planungsbehérde ist verpflichtet, die tatsdchlichen erheblichen Umweltauswirkungen
eines Plans oder Programms auf die Umwelt in angemessenen Abstanden zu Uber-
wachen, um bei unvorhergesehenen negativen Entwicklungen rechtzeitig die geeigneten
MaRnahmen treffen zu kénnen.*

Das Ortliche Raumordnungskonzept ist als aktiver Plan zu verstehen, welcher als Grund-
lage des Flachenwidmungsplanes fir die Gemeinden und die 6rtlichen Raumplaner, sowie
fur Vertreter der verschiedenen Abteilungen des Amtes der Tiroler Landesregierung als
Arbeits- und Entscheidungshilfe der Siedlungs-, Freiraum- und Sozialentwicklung in der
Gemeinde Wildschonau dienen soll.

Durch das standige Arbeiten mit dem Plan ist zugleich eine Uberwachung der getroffenen
Festlegungen unter zu Hilfenahme der textlichen Verordnungsteile gegeben, sodass
etwaige erhebliche Umweltauswirkungen rechtzeitig erkannt werden kénnen.

9.

Die Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Wildschénau
erfolgte basierend auf den gesetzlichen Vorgaben, wie sie oben bereits mehrfach erlautert
wurden.



Im Zuge der Erstellung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes wurden alle Behoérden und
Institutionen aufgefordert, Stellungnahmen zum Entwicklungsplan abzugeben und das
Ortliche Raumordnungskonzept auf Widerspruche zu tberprifen.

Es wurden neben der Bestandserhebung und Analyse, ein Entwicklungsplan mit neuem
Verordnungstext und Stempelbeschreibung, sowie dieser Umweltbericht und ein umfas-
sender Erlauterungsbericht erstellt.

Ebenso wurden im Zuge der naturkundlichen Bearbeitung durch das technische Buro
Dipl.-Ing. Josef WEISSBACHER aus Auffach alle baulichen Entwicklungsbereiche auf
mogliche Konflikte mit vorhandenen Biotop- und naturkundlichen Werten untersucht und
beschrieben.

Fur alle Entwicklungsbereiche, welche bei der Fortschreibung des ORK neu hinzu-
genommen wurden, sind in Matrizen Beurteilungen der Umweltauswirkungen in den
Schutzgutern Mensch-Siedlungsentwicklung, Mensch-Technische Infrastruktur,
Kulturlandschaft-Kulturguter, Larm- und Luftbelastung, Mensch-Freiraumschutz-
Erholungswert, Naturschutz, Naturgefahrdungen und Gewasser erstellt und geprift
worden.

Alle dargelegten baulichen Entwicklungsbereiche zeigen auf, dass Beeintrachtigungen der
Umwelt im Wesentlichen nur durch den Flachenverlust in Agrar- und Forstgebieten, der
Flachenversiegelung allgemein, sowie den durch die Erweiterung von Siedlungsraumen
entstehenden neuen Verkehrsaufkommen und dem so genannten Hausbrand in den
betroffenen Gebieten zustande kommen.

Gegebene Auswirkungen auf die Umwelt wurden bei gréRerflachigen Entwicklungs-
bereichen bescheinigt.

Die Entwicklung unserer Siedlungsraume, sowie die Herstellung und Erhaltung der dafar
erforderlichen technischen Infrastruktureinrichtungen sind immer deutliche Eingriffe in die
Natur und unsere Umwelt.

Ein mal3gebliches Ziel war der Schutz von sensiblen Bereichen betreffend Vegetation,
Biotope und Habitate, sowie der Erhalt von strukturreichen und erlebniswirksamen Land-
schaftsraumen, wie auch nattrlichen und naturnahen Landschaftselementen, wie z.B.
Streuobstwiesen, alten Baumbestanden und Gehdlzreihen.
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